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A TAG ES NEM TAG LAKASTULAJDONOSOK LAKASCELU INGATLANANAK
LAKASBERLETTEL ES SZIVESSEGI LAKASHASZNALATTAL KAPCSOLATOS
SZABALYAI

A lakasbérlet létrejotte
A lakascélu ingatlan (albetét) tulajdonosa és a bérlé kdzott — célszerlen irasban - jon
létre. A lakast tobb bérlé egyittesen is bérelheti (bérlétarsak).

Onallé bérlet esetén bérlétarsi jogviszony akkor létesil, ha ebben a bérbeadd és a
bérl6, valamint a leend6 bérl6tars el6zetesen megallapodnak.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allo lakéépuletben, magantulajdonban allé lakasra
bérleti szerz6dés — a 30 napon tuli tartozkodasra - a lakasszovetkezethez 30 napon
belll torténd irasbeli bejelentés mellett kothetd (SZMSZ 11, 18. sz. Melléklet). A
bejelentésben a személyes adatszolgaltatas nyujtasa a lakasszovetkezet részére
alapszabalyszerlen kotelez6, amennyiben a koztzemi, illetéleg a kdzponti flités- és
hideg-, melegviz-szolgaltatast a bérl6/albérlé/szivességi lakashasznald fizeti meg,
vagy a lakastulajdonos nem rendelkezik hasznalati hidegviz vételezési
szerz6déssel (PI: hiteles fogyasztasmérd hianyaban) — amennyiben az el6z6ek nem
allnak fenn, ugy a bejelentéshez a személyes adatszolgaltatds Onkéntes. A
bérlethek nem mindsulé szallashely-szolgaltatas, airbnb tilos a lakasszovetkezet
terlletén — ami alatt lzletszer(l gazdasagi tevekenyseg keretében rendszerint nem
huzamos jellegl, éjszakai oft-tartozkodast is magaban foglalé tartozkodas céljara
szallashely nyujtasat és az ezzel kbézvetleniil 06sszefiiggé szolgaltatasok
nyujtasat kell érteni.

A bérl6(k)nek a lakasszOvetkezetben nincsenek lakastulajdonosi tagi, nem tagi
jogositvanyai.

A bérlé(k) altal okozott szabalysértésekért, vagy anyagi karért a bérbeadd és a
bérbevevd egyetemlegesen felel — tekintve, hogy a hatalyos szabalyok szerint a
bérbeadd, csak akkor tartozik megadni a lakasszovetkezet részére a bérbevevd
adatait, amennyiben a kdzuzemi szolgaltatasokat a kozottik fennalld szerzédés
értelmében bérbevevo fizeti meg a lakasszévetkezet részére.

A bérbeadd és a bérl6 irasban tartozik megallapodni abban, hogy a lakast a bérlo
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban, és a Hazirendbe foglaltak szerint
hasznalja.

A bérbeadd koteles gondoskodni

a)az épulet kozds hasznalatra szolgalé részeinek karbantartasahoz a
hozzaférést munkaidében, illetve vészhelyzetben azon kivll is biztositani;

b) a tulajdonat képezd lakas berendezéseinek, szerelvényeinek allando
Uuzemképes allapotardl, melyek masok és/vagy a lakasszdvetkezet tulajdonaban
lévd részeket is veszélyeztethetik;

c) a kézb6s hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett, neki felréhatd hibak megszintetésérdl.



A bérbeadd koteles gondoskodni tovabba arrdl is, hogy a bérbevevd, a lakasba
vagy a lakrészébe - a bérleti szerz6désbe foglalt személyeken kivil - mas személyt
nem fogadhat be - kiveve azt a személyt, akit a bérl6 a bérbeaddé hozzajarulasa
nélkul is befogadhat.

A lakasbérlet megsziinése

A szerz6dés a kovetkezd esetekben szlinik meg:
a) a felek a szerz6deést kozos megegyezéssel megszuntetik;
b) a lakas megsemmislil;
¢) az arra jogosult bérlé felmond;
d) a bérld meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérlét Magyarorszag teruletérdl kiutasitottak;
f) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megszunteti;
g) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megszinik;
h) e térvény erejénél fogva.

A hatarozott idére szdl0, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéseéig tartd lakasbérleti
jog a bérleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, illetbleg a feltétel
bekovetkezésekor sziinik meg, melyrél a bérbeadd koteles az lIgazgatdsagot
haladéktalanul irasban tajékoztatni.

Ha a bérlé és/vagy a vele egyuttlakd személyek magatartasa szolgal a bérleti
szerz6dés lakasszOvetkezeti kezdeményezésl felmondas alapjaul, a bérbeado
koteles a bérlét - a kdvetkezményekre vald figyelmeztetéssel - a magatartas
megszintetésére vagy megismétlésétél vald tartozkodasra, a tudomasara jutastol
szamitott nyolc napon belll irasban felszdlitani.

A felmondast, az annak alapjaul szolgald6 magatartas folytatasatél, vagy
megismétlésetél szamitott nyolc napon bellul a bérbeaddnak a bérbevevé szamara
irasban kell k6zolni és arrdl az lgazgatdosagot masolatban tajékoztatni.

A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizen6t napnal. A felmondasrél és a bérld,
szivességi lakashasznalo lakasbol vald végleges tavozasardl a lakasszovetkezetet
irasban haladéktalanul értesiteni kell.

A lakasbérbeadasi gyakorlat folytatasa

Azon lakastulajdonos, aki a lakasbérbeadast a bérbevevd szerzddésének
felmondasat kovetéen tovabb folytatja, koteles az ismételt bérbeadasrél a
lakasszOvetkezetet a jogszerl lakashasznalatrdl 8 napon belll irdsban tajékoztatni.

A bérbeadé altal nyujtott kiilon szolgaltatasok

A bérbeadd, vagy a bérbeadd hozzajarulasaval a bérbevevd a televiziés misorok
vételére, a kabeles internet szolgaltatasra, stb. csak és kizardlag a
lakasszovetkezet teruletén illetékes engedélyes vallalkozassal kothet szerzédést —
jelen esetben a 4iG Nyrt-vel.

Egyedi vagy parabola antennak, mikrohullamu vevbberendezések a lakoépulet
homlokzatara nem szerel(tet)heték fel — kivételes esetekben kildon engedély alapjan
a loggiak, vagy erkélyek belsd falfellleten vagy a korlaton, a homlokzatbdl valé
kiemelkedés és tulnyulas nélkll szerelhetdk fel.



Légkondicionald berendezés a lakdépulet homlokzatara kizarolag lakasszovetkezet
Igazgatésaga kulon engedélye alapjan, a kondenzviz kivezetése nélkul szerelheto
fel {32_klima_engedelyezes.pdf (tarjan4.hu)}.

Szivességi lakashasznalat megallapodas

Az un. szivességi lakashasznalat esetén a haszonkodlcson targya lakas ingyenes
hasznalatba adasa. llyen eset pl. az, amikor a lakas hasznalatanak atengedésére
jogosult személy (tulajdonos, haszonélvezd, bérld) mas, legtobbszor bizalmi
személyt, rokont, (kdzeli) hozzatartozét a lakasba ingyenesen befogad, ill. ott
maradni enged. Erre tekintettel a szivességi lakashasznalat megsziinésére a
haszonkolcsonre vonatkozd szabalyok az iranyadok, vagyis a lakassal rendelkezni
jogosult a hasznalatot egyoldaluan, barmikor, indokolas és alakisag nélkul — a
jogviszonyt 15 napra felmondva — megvonhatja. Az ilyenkor jogcim nélkuli
lakashasznalova valo fél a lakas kiuritésére koteles.

Ha a lakast a tulajdonos hasznalja, a karosodasért 6 felel. Ha a tulajdonos vagy a
bérl6 valamilyen jogcimen atengedi a lakas hasznalatat, a lakashasznald tartozik
helytallassal. Nem tartozik ide az az eset, ha a tulajdonos, illetve bérlé példaul egy
éjszakara engedi at a lakas hasznalatat, ilyenkor a lakashasznalé vendégnek
minésul. Amikor a bérlé vagy a tulajdonos szivességi lakashasznalatot enged, a
szivességi lakashasznalo felel a karosulttal szemben. A karért felelés személy lehet
albérld, tarsberl6 is, s6t az a személy is, aki megfelelé jogcim nélkll hasznalja a
lakast vagy egyeb helyiséget.

Kezesként felel a bérl6 vagy a hasznald, ha a karokozét megnevezi. Mentesul a

felelésség aldl, ha bizonyitja, hogy a karokozd jogosulatlanul tartézkodott a
helyiségben.

IGAZGATOSAG


https://www.tarjan4.hu/wp-content/uploads/pdf/32_klima_engedelyezes.pdf

