SZMSZ 50. sz. Melléklet
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

A nem lakas céljara szolgaldé helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére, a
lakasszOvetkezet szabalyait megfelel6en kell szerz6désben alkalmazni.

A lakasszOvetkezet tulajdonaban lévé helyiseg bérbeadasanak és a bérbeado
hozzajarulasanak a feltételeit a lakasszOvetkezet SZMSZ-a, mas belsé
szabalyzatai, valamint jogkdérénél fogva az Igazgatésag hatarozza meg. A
kizardlagos hasznalat lehet tag és nem tag tulajdonosi, illetve vallalkozashoz
kapcsolodo. A kizarolagos hasznalat szerz6dés alapjan és a Kuldottgydlées altal
mindenkor megallapitott dijazas mellett lehetséges.
A kizarolagos hasznalatra iranyulé kérelmeket minden esetben irasban Kkell
benyujtani, megjelélve abban az ott folytatandé tevékenységi célt (tarolas,
vallalkozas, vallalkozashoz kapcsolddo tarolas, stb.)
Tag tulajdonosi, tarolasi célu hasznalatra szolgalé igény elbiralasa esetén
figyelembe kell venni:
- akérelem benyujtasanak idépontjat,
- a tagsagi viszony keltét, mely tdbbes igénylés esetén mérvado elsébbséget
biztosit,
- az Alapszabaly, a Hazirend és mas lakasszovetkezeti szabalyok elbirasainak
betartasat,
- illetve azt, hogy az igényl6nek van-e mar kizardlagos hasznalatu helyisége.

A helyiség atadasaval, rendeltetésszeri hasznalataval, karbantartasaval,
felujitasaval, tovabba a szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeadd és a bérl6 jogaira és kotelezettségeire a felek
szerz6déses megallapodasa az iranyado.

A helyiségbér 6sszegében mindenkor a kuldottgyllés hatalyos hatarozata mellett
allapodnak meg a felek.

A bérlé a helyiségbe albérl6t csak a bérbeado hozzajarulasaval fogadhat be.

A bérleti szerz6dés egyebekben akkor is megszinik, ha
a) a gazdasagi tarsasag, illetéleg a nem gazdasagi tarsasag formaban mikodé
jogi személy bérlé jogutdd nélkul megszinik;
b) a bérlének a helyiségben végzett egyéni vallalkozo6i tevékenysége megszint;
c) felhivas ellenére rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes bérleményi
hasznalat all el6;
d) felszdlitas ellenére bérleti dij hatralék all fenn;
e) a bérl6 a karbantartassal és felljitassal kapcsolatos kotelezettségeit nem
teljesiti;
f) a bérlé nem tiri az épllet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval,
atalakitasaval, bévitésével és korszerisitésével kapcsolatos, valamint a
bérbeaddt és mas bérlét terheld egyéb munkak elvégzését;
g) a bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd hozzajarulasaval masra atruhazza
[Ltv. 42. § (1) bekezdés];



h) a gazdasagi tarsasag, illetbleg a nem gazdasagi tarsasag formaban mikodé
jogi személy bérlé jogutdd nélkil megszinik [Ltv. 39. § a) pont];

i) a bérlbnek a helyiségben végzett tevékenységéhez szukséges egyeni
vallalkozdi igazolvanyat visszavontak, vagy azt a bérlé visszaadta [Ltv. 39. § b)
pont];

j) a bérl6é a szerz6désben vallalt és/vagy jogszabalyban, lakasszovetkezeti belsé
szabalyzatokban elGirtakat felszolitas ellenére sérti (Alapszabaly, Hazirend,
Tlzvédelmi Hazirend és mas belsd szabalyzat - ide értve a szabalytalan és/vagy
engedély nélkul végzett épités-szerelést is, mint pl: klimaberendezés
felszerelése és Uzemeltetése, kondenzviz vagy konyhai elszivd homlokzatra valé
kivezetése, stb.). valamint az el6irt egyéb lIényeges kotelezettségét nem teljesiti;
k) a bérl6 a szerz6dés megsziinésekor koteles a helyiséget rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

Nem vetbédhet fel az, hogy kézbesitési akadalyok miatt a masik fél tudomasara nem
juté felmondas képes a jogviszonyt megszintetni. Ez aldl kivétel az a legfelsébb
birésagi itéletben is megjelend korilmény, ha a kézbesités akadalyat az egyik fél
szerz6déses egyuttmikodési kotelezettséget sértd, felrohaté magatartasa idézi el6.
Ez esetben a féllel szemben is érvényesulnek a felmondas jogkdvetkezményei (pl. a
helyiség-elhagyas és -visszabocsatas kotelezettsége).

A Ptk. értelmében azonban az irasbeliség mellbzésével tortént
szerz6désmegszintetés is érvényes, ha az annak megfeleld tényleges allapot a
felek egyez6 akaratabdl létrejott.

A helyiségbérleti jogviszonyt a felek visszamenélegesen is megszintethetik, feltéve,
hogy a helyiséghasznalat de facto a multban mar megszint.

Amennyiben kdz6s akarat vizsgalata kérében nem allapithatd meg az, hogy a felek a
megszunteté megallapodast kovetd idépontra vagy feltételre nézve kototték meg, a
Ptk. 6:35 §-a szerint kell eljarni. (A Ptk. 6:35 § (3) bekezdése szerint a kotelezett a
teljesités el6készitéséhez sziikséges id6 elteltével koteles teljesiteni.)

A helyiségbérleti jogviszony megsziinésének az sem érvényességi feltétele, hogy a
felek egymassal elszamoljanak, hogy rendelkezzenek a bérléi beruhazasok
visszatéritésérél, hogy rendelkezzenek a helyiség-visszabocsatas idépontjarol, vagy
onmagaban a helyiség visszabocsatasarol.

Az egyeéni vallalkozo bérl6 halala esetén a bérleti jogot csak az egyéni vallalkozo
O0zvegye, Ozvegy hianyaban vagy annak egyetértésével orokdse jogosult folytatni,
feltéve, hogy az egyéni vallalkozoi tevékenység folytatasat az egyéni vallalkozorol
sz06l6 torvény rendelkezései szerint bejelentette.

Ha a bérl6 kulon jogszabalyokban meghatarozottak szerint gazdasagi tarsasagot,
egyeéni céget vagy szovetkezetet alapit, vagy atalakulassal létrehoz, a gazdasagi
tarsasag, az egyeéni céq illetdleg a szdvetkezet a szerz6désszeri jogutdd.

A bérl6 a helyiség bérleti jogat onhatalommal masra nem ruhazhatja at, vagy
cserélheti el, vagy a helyiséget albérletbe nem adhatja.

A bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a bérld cserepartnert ajanljon, akivel a
bérbeadd erre vonatkozd szerz6dést kot és a helyiség a régi bérld és az uj bérldé



kozott, a lakasszovetkezet kozremikodése mellett kerll atadasra — egy idében a
kozszolgaltatok fogyasztasaranyos medfizetés teljesités igazolasaval.

Amennyiben bérl6tars jelolt van és vallalja a szerz6dési feltételeket, a bérleti
szerz6dés megkotése iranti kérelem nem tagadhaté meg, azzal egyutt, hogy az
ajanlott fél az lakasszoOvetkezeti szabalyokban (pl: Hazirend) meghatarozott
feltételeket is vallalja.

A lakasszovetkezeti tulajdonu helyiség hatarozatlan id6re kotott szerzédése
cserehelyiség biztositasa nélkul is felmondhatd, ha a felek masként nem allapodtak
meg. A felmondasi id6 - eltéré megallapodas hianyaban — 30 nap lehet.
Amennyiben fenn all szerz6désben vallalt kotelezettség cserehelyiség felajanlasara,
akkor az, az esetben megfeleld, ha a bérl6 az el6zd helyiségben gyakorolt
tevékenységét hasonlo korulmények kozott folytathatja.

A bérbeadd hozzajarulasa

(1) A bérbeadd - ha a bérl6 a lakasszovetkezet altal meghatarozott feltételeket
vallalla - a helyiség egy részének meghatarozott idére szo6ld albérletbe
adasahoz hozzajarulhat.

(2) Ahozzajarulas feltétele:

a.) a bérl6 a bérbeadd altal meghatarozott magasabb bérleti dij megfizetését
vallalja;

b.) annak kikdtése, hogy az albérld a helyiségrészt a szerzédés idépontjanak
lejartakor minden elhelyezési igény nélkul kiuriti és a lakasszovetkezettel
szemben semmiféle tovabbi igényt nem érvényesit.

(3) Az albérleti szerz6déshez torténd hozzajarulast a bérbeadd a helyiség bérleti
dijanak moédositasahoz kotheti.

(4) Amennyiben a bérl6 a hozzajarulas feltételeit nem vallalja, ugy a bérbeado a
hozzajarulast megtagadia.

(5) A bérbeadd a helyiség bérleti joganak atruhazasahoz a kdvetkezé feltételekkel
jarulhat hozza:
a.) azuj bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem lehet
ellentétes a helyiség hasznositasanak céljaval;

b.) az uj bérlé vallalia a helyiségre vonatkozé hatalyos bérleti szerzddési
feltételeket.

(6) Amennyiben a bérlbk a helyiséget egymas kozott el akarjak cserélni, a
hozzajarulas feltételei megegyeznek az atruhazashoz toérténd hozzajarulas
feltételeivel.

Hatalyba helyezve: 2005. december 28.
Az utolsé médositas kelte: 2025. december 16.
A moddositas hatalyba helyezve: 2025. december 16.
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