2004. évi CXV. torvény a lakasszovetkezetekrol
Hatalyos 2011.07.28.

(A piros csikok a torvény szdvegében bekdvetkezett valtozasokat jelolik.)

Az Orszaggylilés az 6nkéntes tarsulason alapuld lakasszovetkezetek onallésaga, a lakasszovetkezetek létesitése és
biztonsagos fenntartasa, szabalyszer( és szakszer(i miikddése, és a lakasszovetkezeti tagok érdekeinek érvényesitése
érdekében a kovetkezo torvényt alkotja:

1. Fejezet ]
ALAPVETO RENDELKEZESEK

A térvény hatélya
1. 8 (1) A torvény hatalya lakasszovetkezet alapitasara, fenntartasara, szervezetére, miikddésére, gazdalkodasanak
alapvetd szabdlyaira, tovabbd a lakasszovetkezet és tagjai kozotti jogviszonyra, a lakasszOvetkezet szervezeti
atalakulasaira és megsz(inésére, valamint a lakasszévetkezeti érdekképviselet sajatos szabalyaira terjed ki.
I (2) Az e torvényben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A lakésszovetkezet fogalma

2. 8 (1) A lakésszovetkezet a lakoépuletek épitéseére és fenntartasara létrejott gazdalkodo szervezet. A
lakasszovetkezet jogi személy.

(2) A lakasszovetkezetnek természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi
tarsasagok lehetnek a tagjai. Kulfoldi személy akkor lehet a lakdsszdvetkezet tagja, ha a lakas tulajdonjogat, vagy az
allando, illetéleg az idoleges hasznalati jogot megszerezte.

(3) E torvény alkalmazasa szempontjabol lakasszovetkezet: a lakas, a nyugdijashazi, az iidiild, a személygépkocsi-
tarold, a mihely, vagy lzlethelyiség-épitd és -fenntartd szévetkezet (a tovabbiakban egyditt: lakasszovetkezet).

(4) E torvénynek a lakasszovetkezetekre és az ilyen épliletekben lév lakasokra vonatkozd rendelkezéseit — ha a
torvény masként nem rendelkezik — a nyugdijashazakra, a bennik léve lakdsokra, illetdleg az Udilo, a
személygépkocsi-tarold, illetéleg a mlhely, vagy (zlethelyiség épitését és fenntartdsat végz0 szdvetkezetekre és az
ilyen épiiletekben Iévo 6nallé nem lakas céljara szolgald helyiségekre is megfelelden alkalmazni kell.

(5) A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovdbbd a nem tag tulajdonosok részére végzi,
amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem térekszik.

(6) A lakésszovetkezet a tevékenységének ellatdsa céljabdl — e torvény rendelkezéseinek figyelembevételével —
véllalkozasi tevékenységet is folytathat. A lakasszovetkezet altal (zletszer(ien végzett tarsashaz-kezeloi és
ingatlankezelGi tevékenységre a tarsashazakrdl szold torvény erre vonatkozd rendelkezéseit megfelelden alkalmazni
kell.

I1. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A lakasszovetkezet alapitasa, alakulo kozgyiilés

3. 8 (1) A lakésszovetkezet alapitasat legalabb hét alapito tag esetén, valamennyi alapito tag részvételével tartott
alakuld kozgylilés hatarozza el. Az alakuld kdzgydilést barmely alapitd tag vagy az épittetd hivhatja dssze.

(2) Az alakulé kozgydlés:

a) dont a lakasszovetkezet megalakulasarol;

b) elfogadja a lakdsszdvetkezet alapszabalyat;

¢) megvalasztja a lakdsszovetkezet igazgatdsagat és a felligyelobizottsagot, illetdleg e szervek tisztségviseldit;

d) elfogadja az alapitdé vagyon Osszegét, illetbleg megallapitia a tagok épitéssel és fenntartassal kapcsolatos
befizetéseinek feltételeit;



e) dont az alakuld kozgydilésig a lakasszovetkezet javara megkotott szerzodések jovahagyasarol.

(3) Az alakuld kozgy(ilés a hatarozatait egyszer(i szotobbséggel hozza, az alapszabaly elfogadasahoz azonban az
alapit6 tagok szavazatainak kétharmados szotobbsége sziikséges.

(4) Az alakuld kozgylilésrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a levezetd elndk és a jegyzokonyvvezetd ir ald, és a
kozgy(lésen erre megvalasztott két lakasszovetkezeti tag aldirasaval hitelesiti.

Az alapszabaly

4. 8 (1) Az alapszabaly a lakasszovetkezet alapitasanak, tovabbd a szervezetének, mlkodésének és
gazdalkodasanak alapokmanya. Tartalmat a lakasszovetkezet tagsaga a lakasszovetkezet céljait és adottsagait
figyelembe véve allapitja meg.

(2) Az alapszabalyban kell meghatéarozni:

a) a lakasszovetkezet neveét, székhelyét, tevékenységének céljat és tevékenységi korét;

b) a lakdsszovetkezet szervezetére és szerveinek miikodésére vonatkozd szabalyokat;

¢) a lakasszovetkezet testileti szerveinek hataskorét, feladatait, tagjainak szdmat;

d) a lakasszovetkezet tisztségviseldit, a feladatuk ellatasahoz szilkséges szakmai kovetelményeket, a megbizatasuk
idGtartamat, ideértve az idokozi megvalasztasra vonatkozd eljarasi szabalyokat és a megbizatas id6tartamat is;

e) a tisztségviselovel szemben felmeriild kizard okot, vagy a tisztség betéltésével osszeférhetetlen koriilmény
megsziintetésére, és megsziinésére vonatkozo igazolas mddjat;

f) a kozgyllés vagy — ha az alapszabaly eldirja — a részkdzgydlés, a kildottgy(lilés Gsszehivasanak madijat,
hataskorét és eljardsanak szabalyait;

g) a tagok jogait és kotelezettségeit;

h) az épitési, és a fenntartasi kéltségek viselésének és felosztdsanak madjat;

i) a koltséghatralék megfizetése érdekében az igazgatdsagnak az adds tag hataridd megjelélésével torténd
felszdlitdsaval, tovabba — ha a felszdlitas eredménytelen — a fizetési meghagyas kibocsatadsanak kezdeményezésével,
tovabba az alapszabalyban kapott felhatalmazas esetén az igazgatdsagnak a jelzalogjog bejegyzése és annak torlése
iranti kérelem benyujtasaval kapcsolatos feladatait;

j) a tagfelvételi és a tagsagi viszony megsziinésére vonatkozd iigyekben, ha azokrdl nem a kozgy(lés dont, az
eljarasra illetékes testiletet és az eljaras szabalyait;

k) a lakasszOvetkezet képviseletének részletes szabdlyait;

[) a hasznélati jog gyakorldsénak és atruhazasanak feltételeit;

m) az allandd vagy az idGleges haszndlati jog megszerzéséhez sziikséges vagyoni hozzdjaruldas mértékét és
megfizetésének modjat;

n) a tagsagi viszony megsz(inése esetén a volt taggal, 6rokdsével vald elszamolas maddjat és hataridejét;

0) a lakasszovetkezet hazirendjét, vagy — a p) pont szerinti keretek kozotti részletes szabalyozasra térténd
felnatalmazas mellett — annak alapvetd szabalyait;

p) az alapszabalyon kiviil a hazirend, és mas — a lakasszovetkezet sajat, valamint a vallalkozasi tevékenységének
ellatasat segitd — belsd szabalyzat megalkotasanak lehetdségét, megnevezését, targyat, alapveté szabalyait, tovabba
a megalkotasara jogosult testiilet megjelolését;

() az irasbeli szavazasra — e torvény keretein belil — elGterjeszthetd napirendeket, az eljaras részletes szabalyait, a
szavazas eredményérdl torténd tajékoztatas modjat és a hatarozat kozlésének hatéridejét;

r) a torvény altal elGirt vagy a kozgy(lés altal szilkségesnek tartott egyéb kérdéseket.

(3) Ha az alapszabaly masként nem rendelkezik, a (2) bekezdés h)pontjaban emlitett koltségek felosztasa sordn a
lakasok teljes alapteriiletének nagysaga az iranyado.

(4) Ha az alapszabdly a lakasszovetkezet mikodésének idotartamardl nem rendelkezik, a lakasszévetkezet
hatarozatlan id6re alakul meg.

(5) A kozgylilés az alapszabalyt — a jelenlévok szavazatanak kétharmados tébbségével — barmikor maédosithatja. Az
alapszabalyt és annak modositasat kozokiratba vagy Ugyvéd — jogkorén belil jogtandcsos — éaltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(6) A (2) bekezdés i) pontja szerinti igények érvényesitése iranti perben a targyalast — ha egyéb intézkedésre nincs
sziikség — legkésGbb a keresetlevélnek, fizetési meghagyasos eljaras perré alakulasa esetén pedig az iratoknak a
birdsaghoz torténd érkezésétdl szamitott harmincadik napra kell kitlizni. A kereset mas keresettel nem kapcsolhatd
Ossze, keresetvaltoztatasnak és sziinetelésnek helye nincs.



A lakésszovetkezet nyilvantartasba vétele

5. 8 (1) A lakésszovetkezet alapitasat az alapszabdly elfogadasatol szamitott harminc napon beliil — bejegyzés és
kozzététel céljabol — be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd birdsagnak (a tovabbiakban: cégbirdsag).

(2) A lakésszovetkezet — a cégeljarasrol szolo jogszabalyokban meghatérozott feltételek szerint - a
cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon létre. A lakasszovetkezetet a székhelye szerint illetékes cégbirdsag veszi
nyilvantartasba.

(3) Ha a cégbirdsag a lakasszovetkezet bejegyzési kérelmét jogersen elutasitja, a lakasszovetkezet koteles a
tevékenységét megsziintetni. A tagok az alakuld kozgy(léstol a tevékenység megsziintetéséig terjedd idGszakra
vonatkozo6an kotelesek egymaéssal elszamolni.

6. § (1) Azok, akik a cégbejegyzés megtérténte elott a sajat neviikben, de a lakasszovetkezet javara eljartak,
korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a vallalt kitelezettségekért. A felel6sség kizarasa vagy korlatozasa harmadik
személlyel szemben hatélytalan.

(2) A cégbejegyzést megel6zoen az (1) bekezdés szerint vallalt kotelezettségekért fennalld feleldsség megsziinik, ha
a lakasszovetkezet kozgylilése a szerzodést utdlag jovahagyja.

A lakésszovetkezet képviselete

7. 8 (1) A lakasszovetkezetet az igazgatdsag elnoke vagy az — igazgatdsag helyett megvalasztott — (igyvezetd elndk,
vagy az ligyvezetd igazgato, vagy a kozgylilés altal képviseleti joggal felruhazott igazgatdsagi tag képviseli. E jogkorik
harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korladtozhat6. Mas tag vagy alkalmazott a képviseleti joggal
rendelkez tisztségviseld irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az esetben legalabb
ket tag vagy alkalmazott egyuttes felhatalmazésa sziikséges.

(2) A cégjegyzési jog az (1) bekezdésben meghatarozottak szerint a lakasszdvetkezet szervezeti képviseletével
rendelkezl tisztségviselGt illeti meg. A tisztségviseld cégjegyzési joga 6nallo; mas tagot vagy alkalmazottat az
egyuttes cégjegyzés joga illeti meg.

Torvényessegi feligyelet
8. 8 A lakésszovetkezet torvényessegi feligyeletét a lak&sszovetkezet székhelye szerint illetékes cégbirdsag latja el
a cégnyilvanossagral, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz616 térvény rendelkezései szerint.

Hatarozatok bir6sagi fellilvizsgélata

9. 8 (1) A lakésszovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa, tovabba az allandé (id6leges) hasznélati jog
jogosultja keresettel kérheti a birdsagtdl a lakasszovetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat hatalyon
kivill helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet alapszabalyaba vagy mas belsd szabalyzataba (itkozik. Ez a
jog érvényesen nem zarhato ki.

(2) Ha a kozgylilés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely tag vagy nem tag
tulajdonos, tovabba az allandd (idéleges) hasznalati jog jogosultja keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat hatalyon
kivil helyezését.

(3) A keresetet a hatdrozat kozlésétdl szamitott hatvan napon bellil kell a lakasszovetkezet ellen benyujtani. A
keresetinditdsnak a hatarozat végrehajtadsara halaszté hatalya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat —
keérelemre — felfiiggesztheti.

(4) Az alapszabaly kotelezGvé teheti, hogy az (1) bekezdésben emlitett esetben a birdsagi eljards meginditasanak
szandékat a felligyelobizottsagnak irasban be kell jelenteni. A bejelentés alapjan a felligyelGbizottsag a birdsagi eljaras
elkerlilése érdekében — a bejelentés kézhezvételétdl szamitott legkésdbb tiz napon beliil — kételes a hatarozatot
meghozo lakasszOvetkezet vagy szerve részére a hatarozat megvaltoztatasara vagy fenntartasara vonatkozé javaslatat
megtenni és azt részletesen indokolni.

(5) A feliigyelobizottsag a (4) bekezdésben emlitett intézkedésérol a bejelentés kézhezvételétdl szamitott tiz napon
beliil irasban tajékoztatja az érintett lakdsszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandd (idoleges) hasznalati
jog jogosultjat.

(6) Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot meghozd lakdsszévetkezet vagy szerve koteles a felligyelGbizottsag
javaslatanak kézhezvételétdl szamitott legkésébb harminc napon beliil a javaslat elfogadasardl vagy elutasitasarol
donteni és arrél az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, az allandd (idGleges) hasznalati jog
jogosultjat, valamint a felligyeldbizottsagot haladéktalanul irasban értesiteni.

(7) A keresetinditas (3) bekezdésben meghatédrozott hatarideje a felligyelGbizottsaghoz intézett irasbeli bejelentés
kézhezvételétdl a lakasszovetkezet vagy szervének a (6) bekezdésben meghatarozott dontése kozléséig, az (5) vagy a



(6) bekezdésben foglalt hataridok elmulasztasa esetén e hataridok eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha azonban a
nyugvast koveten a keresetinditasi hataridobdl tiz napnal kevesebb van hatra, e hataridd tovabbi tiz nappal
meghosszabbodik.

I11. Fejezet
TULAJDONI ES HASZNALATI VISZONYOK A LAKASSZOVETKEZETBEN

10. § A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a lakasszovetkezet tulajdonaban
allnak.

11. 8 Ha a lakasok a tagok tulajdonaban allnak, az épllethez tartozd foldrészlet, az épuletszerkezetek, az épilet
kozos hasznalatra szolgald teriiletei és helyiségei, a kozponti berendezések, a hazfeluigyeldi (gondnoki) lakas, tovabba
a lakasszovetkezet céljat szolgald mas épitmények (iroda, mihely, raktar stb.) és vagyontargyak a lakasszovetkezet
tulajdondban allnak. A lakasszovetkezet céljat nem szolgald épitmény — kiléndsen a gépkocsitarold — a tag vagy a
nem tag tulajdonos tulajdonaban is allhat.

12. 8§ (1) A lakésok — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a lakasszovetkezet tulajdondban is allhatnak. A tagot ilyen
esetben meghatérozott lakas allandd hasznalatanak a joga illeti meg.

(2) A tag a lakast maga hasznalhatja, hasznosithatja, illetve a hasznalat jogat atruhdzhatja. A hasznositas, illetdleg
a hasznalati jog atruhdzasanak feltételeit az alapszabalyban kell meghatarozni.

(3) Az allandd hasznalat joganak visszterhes atruhazasa esetén a lakasszévetkezetet az eldvasarlasra vonatkozo
szabélyok szerinti jog illeti meg. A lakasszovetkezet e jogat maga gyakorolja, vagy erre valamely tagjat jel6lheti ki.

(4) Ha a lakasszovetkezet nem él a (3) bekezdésben emlitett jogaval, a tag hasznalati jogat olyan személyre
ruhdzhatja at, aki a tagsagi feltételeknek megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem utasithato el.

(5) A tag halala, illetbleg a nem természetes személy tag megszlinése esetén a haszndlati jog tekintetében
jogutodlasnak van helye.

(6)

13. § (1) Az alapszabaly

a) meghatarozza a tag vagy a nem tag tulajdonaban vagy hasznalataban lévo lakas hasznalatanak, hasznositasanak
szabalyait a lakasszovetkezet rendeltetésének megfelelden;

b) ha lakdépiilet esetén a lakasszovetkezet vagy a tag, tovdbbd a nem tag tulajdonos tulajdondban allé nem lakas
céljdra szolgalo helyiségben a szerencsejaték szervezésérdl szold torvény hatdlya ala tartozd, vagy szexualis vagy
erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenységet kivannak folytatni, valamint, ha szexudlis terméket és segédeszkozt
kivannak arusitani vagy forgalmazni, a lakdépiilet rendeltetésének megfeleléen megtilthatja a nem lakas céljara
szolgald helyiség hasznélatat és hasznositasat vagy meghatarozhatja hasznélatanak és hasznositdsanak szabalyait.

(2) Az alapszabalyban a lakds egészének vagy egy részének a nem lakds céljara torténd hasznalatara,
hasznositasara, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségben folytathatd tevékenység feltételeire megallapitott
szabalyok — amelyek nem lehetnek e térvény rendelkezéseivel ellentétesek vagy anndl szigoribbak — a hasznalat
jogcimétdl fiiggetlentil a mindenkori hasznald részére is kotelezGek.

14. 8§ (1) A lakdépulethez tartozo, a lakasszovetkezet tulajdonédban allo foldrészlet és épiletrészek hasznalatara — a
kozgyllés hatarozatanak keretei kdzott — a tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a
tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

(2) A lakésszovetkezet alapszabalyaban — vagy az alapszabaly felhatalmazasa esetén, az abban megéllapitott
alapvet szabalyok keretei kozott a lakdsszovetkezet mas belsd szabalyzatdban — meg kell hatarozni a lakason beliili
épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgald szabélyait (a
tovabbiakban: hazirend). Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a
lakéépilet tekintetében irdnyado kilon jogszabalyok rendelkezéseivel.

(3) A lakasszovetkezet hézirendje tartalmazza az épilet kozos hasznalatra szolgdld teriletei és helyiségei
hasznélatara vonatkozo részletes szabalyokat is.

(4) A hazirend szabalyait — a hasznalat jogcimétdl fiiggetlenll — a lakas és a nem lakas céljara szolgald helyiség
mindenkori hasznaldja koteles betartani.

14/A. § (1) A lakésszovetkezet tulajdondban allo, kdzos hasznélatra szolgald épuletrészek, helyiségek és teriletek
megfigyelését szolgald, zart rendszer( miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérol és lzemeltetésérdl a kozgydlilés, vagy a kamerarendszer kiépitésével
kozvetlenll érintett épllet (épiletek) részkozgylilése a tag és nem tag tulajdonosok legalabb kétharmados



tobbségének igenld szavazatdval dénthet. Ebben az esetben a lakasszovetkezet alapszabalyanak vagy mas belsé
szabalyzatanak tartalmaznia kell a kamerarendszer tizemeltetéséhez szilkséges — a személyes adatok védelmérdl és a
kozérdek( adatok nyilvanossagardl szolo torvény rendelkezéseivel Gsszhangban megaéllapitott — adatkezelési
szabalyokat.

(2) A kamerarendszer lizemeltetdje az igazgatosag altal kotott szerzodés alapjan e tevékenységgel megbizott — a
személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozdi tevékenyseg szabalyairdl sz6l6 térvényben meghatarozott —
személy lehet.

(3) A kamerarendszer a kovetkez0 feltételek egyittes fennallasa esetén lizemeltethetd:

a) a kamerarendszer kizarolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a jogsértd
cselekmények megelGzését és bizonyitasat, valamint a lakasszovetkezet tulajdonaban allé vagyon védelmét szolgalja,

b) a fennalld koriilmények valdszinlsitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek felhasznalasa, nem
érheto el,

¢) alkalmazésa az a) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil szilkséges mértékig terjed, és nem
jar az informécios 6nrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

(4) A kamerarendszer nem iranyulhat a tag vagy nem tag tulajdonos tulajdonaban — lakasszdvetkezet tulajdondban
alld lakas esetén az éllando (idéleges) hasznalataban — allé lakas, és nem lakas céljara szolgald helyiség bejaratara
vagy mas nyilaszardjara akkor sem, ha az a lak&sszovetkezet tulajdonaban allé éplleten, épiletrészen vagy terileten
van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezhetd el olyan kdzos hasznalatban allo helyiségben sem, amelyben a
megfigyelés — a helyiség rendeltetésébol fakaddan — az emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6z0, illemhely).

(5) A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek
automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd tizendt napig kell tarolni abbdl a célbdl,
hogy azok a rdgzités helyszinén elkovetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult biinteto-, szabalysértési
vagy mas hatdsagi, birdsdgi eljardsban — ideértve az érintett személy vagy a lakasszovetkezet ltal, jogainak
érvényesitése céljabdl inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is — bizonyitékul, az erre torvényben
felnatalmazott adatkezelok altal felhasznalhatoak legyenek. E hataridd lejartat koévetéen a fel nem hasznalt
felvételeket haladéktalanul torélni kell Ugy, hogy azok tébbé ne legyenek helyreéllithatéak.

(6) A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a (7) bekezdésben foglaltak kivételével — kizarolag a rendszer
UzemeltetGje férhet hozza, azokat csak a szerzddésbdl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a
jogsértd cselekmény megelGzése vagy megszakitasa érdekében mellozhetetlen esetben jogosult megismerni, és a
felvételeket csak a bir6sag, a szabalysértési vagy mas hatésag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag
torvényben meghatarozott esetekben és a felvételre igényt tartd adatkezelési jogalapjanak megfeleld igazolasa utan
kerllhet sor. A felvételeket a tovabbitas megtdrténte utan haladéktalanul térélni kell.

(7) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétol
szamitott tizen6t napon belll joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy a felvételt annak izemeltetdje
ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birdsadg vagy mas hatésag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul
meg kell kiildeni. Amennyiben megkeresésre attol szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités melldzését
kerték, nem kerul sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul toréIni kell ugy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreéallithat6ak.

(8) A felvételen szerepld természetes személy érintett szamara biztositani kell valamennyi, a személyes adatok
védelmérol és a kozérdek( adatok nyilvanossagarol szdlo torvényben felsorolt jognak az ott meghatdrozott
korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

(9) A felvételek megismerésérdl jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvételt, az
annak megismerésére — a (2) bekezdésben meghatérozottak szerint — jogosult személy nevét, tovabba az adatok
megismerésenek okat és idejét.

(10) A kamerarendszerrel felszerelt lakasszovetkezeti épiiletbe, éplletrészbe és a kamerak altal megfigyelt teriletre
belépni, ott tartdzkodni szandékozo személyek figyelmét jol lathatd helyen, jol olvashatéan, a megfeleld tajékoztatasra
alkalmas maddon fel kell hivni az elektronikus megfigyeldrendszer alkalmazasanak tényére. A tajékoztatasban meg kell
jelolni az (zemeltetd személyét és elérhetOségét is. Az (izemeltetd az érintett személyt — kérésére — koteles
tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy kilondsen annak céljarél és jogalapjarol, az
lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idépontjardl és tarolasanak idotartamarol, tovabba arrdl,
hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatdsnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos
jogaira — ideértve a (7) bekezdésben meghatarozott jogait is —, valamint jogorvoslati lehetdségeire.



IV. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET SZERVEZETE

A kozgyiilés

15. 8§ (1) A lakasszovetkezet legfobb szerve a kozgy(lés. A kozgylilés hataskorébe tartozik:

a) az alapszabaly megallapitasa, modositasa;

b) az igazgatdsag tagjainak és elnokének, illetbleg az (igyvezetd elndknek a megvalasztasa, felmentése;

c) a felligyeldbizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése, vagy a feladatukat ellatdé mas személy
megbizatasa, felmentése;

d) a tisztségviselok dijazasanak megallapitasa;

e) a beszamold és a targyévi koltségvetés (koltségelGiranyzat) elfogadasa, dontés az addzott eredmény
felhasznalasardl, illetdleg a veszteség fedezetének forrasardl, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f) a lakasszOvetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet megsziinésének elhatarozasa;

g) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

h) a lak&sszovetkezet tulajdonaban allo épuletrészek (11. §) hasznélata, hasznositdsa médjanak megvéltoztatasa;

i) dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténd belépésrdl, illetdleg az abbol torténd kilépésrol;

j) tisztségviseld ellen kartéritési per inditdsanak elhatarozasa, illetéleg blntetdfeljelentés megtételérdl vald dontés;

k) mindaz, amit e torvény vagy az alapszabaly a kozgylilés hataskorébe utal.

(2) Az (1) bekezdés f) pontjaban felsorolt szervezeti atalakulasokrdl, illetéleg az (1) bekezdés g) pontjaban emlitett
vagyonmegosztasrol a dontés a kozgy(lés kizardlagos hataskorébe tartozik. Az alapszabaly minden mas (igy
eldontését — kivéve a kildottgy(ilés hataskorére vonatkozd alapszabalyi rendelkezést — a kiildottgydlés hataskorébe
utalhatja.

(3) A lakdépuletnek a lakasszévetkezet, a tag vagy a nem tag tulajdonos tulajdondban all6 nem lakas céljara
szolgalo helyisége megvéltoztatott hasznalatahoz — az (5) bekezdés a) pontjaban foglalt kivétellel, illetve az (5)
bekezdés b) pontja szerinti eltéréssel — a kozgytilés hozzajaruld hatarozata nem sziikséges.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban meghatarozott telepengedély-
koteles tevekenységhez vagy kizardlag tzletben forgalmazhatd termék (lizletkdteles termék) forgalmazésara szolgalé
lzlet Gzemeltetésére jogositd mikodési engedélyhez kotétt tevékenységhez sziikséges, a hatdsag az engedélyrdl az
(5) bekezdés szerinti — hataridében meghozott — kozgydlési hatarozat figyelembevételével dont, feltéve, hogy a
hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazandé jogszabalyokat nem sértik.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a hatdsag felhivasara a kozgy(ilés — hatvan napos hatéridon bellil meghozott —
hatarozattal

a) a 13. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételek fennallasa esetén — az alapszabdly rendelkezéseivel és az erre
vonatkoz6 kilén jogszabalyokkal oésszhangban — megtilthatja a (3) bekezdésben emlitett helyiség hasznélata,
hasznositasa modjanak megvaltoztatasat vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység
megelozése — érdekében a hasznalat, hasznositds mddjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre
vonatkozd kiilon jogszabalyok eldirdsainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatdrozatnak
tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavardé magatartdsok részletezését és ennek alapjan a kozgyllési dontés
indokolasat.

(6) Az alapszabaly erre vonatkozd felhatalmazasa esetén az (5) bekezdés szerinti dontést a kozgydilés helyett az
igazgatdsag is meghozhatja; ebben az esetben a (3)—(5) bekezdés rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell.

16. § (1) A kdzgylilést — ha e torvény masként nem rendelkezik — az igazgatosag hivja 6ssze. A kozgyllést sziikség
szerint, de — ha kiildottgy(ilés nem m(ikodik — legalabb évente egyszer dssze kell hivni.

(2) Kotelezd a kozgylilés Gsszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a feliigyelGbizottsag irasban, a
napirend, az ok és a kdzgydilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével inditvanyozza. Ha az igazgatdsag az inditvany
kézhezvételétdl szamitott negyvendt napon beliili idépontra a kdzgydilést nem hivja dssze, azt a negyvenétodik napot
kovetd harminc napon beliili iddpontra a felligyeldbizottsag, ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kérd tagok vagy
az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

(3) Siirgls esetet — kulonosen: a lakasszovetkezet tulajdondban allo épiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontargyak allékonysagat, biztonsagat kozvetleniil veszélyeztetd helyzet kialakuldsat — kivéve az irasbeli meghivét
legkésébb a kozgylilés idopontja elott tizendt nappal meg kell kiildeni. Ezzel egyidejlileg a meghivd egy példanyat
minden lépcsohazban, jol lathatd helyen ki kell fiiggeszteni. A meghivdban a kdzgylilés siirgds dsszehivasa esetén,
annak indokat is fel kell tiintetni. Ha az alapszabaly lehetdvé teszi, a kozgy(ilés hirdetmény Utjan is 6sszehivhato.



I (4) A kozgy(lési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a lakasszovetkezet neveét és székhelyét;

b) a kézgy(ilés napirendjét, idGpontjat és helyét;

c) részkozgylilések tartdsa esetén az erre a koriilményre torténd utalast;

d) a megismételt kozgy(ilés idGpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.

(5) A meghivohoz mellékelni kell a szavazasra elterjesztett napirendre vonatkozo irdsos elGterjesztéseket és a
kozgylilés hatarozataira tett javaslatot.

(6) A kdzgylilés levezetd elnokének és a kozgylilési jegyzOkonyv vezetdjének ugyanaz a személy is megvalaszthato.

(7) A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

17. 8 (1) A kozgy(ilés hatdrozatképes, ha azon a tagok tébb mint a fele megjelent.

(2) A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbol berekesztett kdzgylilés esetén a hatarozatképtelen kozgydlést kovetd 15
napon beliili idépontban az eredetivel azonos — a kozgyllés berekesztése esetén az ezt kovetéen fennmaradd —
napirenddel Ujabb kozgydlést kell tartani (a tovabbiakban: megismételt kozgydilés). A megismételt kozgylilés az
eredeti kozgyllés meghivojaban az eredeti kozgyllés hatdrozatképességétol fliggd feltétellel a hatdrozatképtelen
kozgy(lés napjara is kitlizhetd, ha az alapszabaly ettdl eltérden nem rendelkezik. A megismételt kozgy(lés a megjelent
tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes.

(3) Nem lehet megismételt kdzgydlést tartani:

a) a lakasszovetkezet egyestilése, szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozandé dontések esetében,

b) ha az alapszabaly igy rendelkezik, kivéve a kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol meghozand6 dontések
esetében.

(4) A megismételt kdzgylilés csak az eredeti napirendben szerepl6 kérdésekben hozhat hatarozatot.

18. § (1) Ha e torvény, az alapszabaly vagy a kozgy(ilés masként nem rendelkezik, a kozgylilés a hatarozatait a
jelen Iévo tagok tobb mint felének szavazataval és nyilt szavazéssal hozza.

(2) A kozgy(lésen lakasonként (haszndlati egységenként) csak egy-egy szavazatot lehet figyelembe venni. Ha a
lakds (hasznalati egység) tébb tag tulajdonaban (hasznélataban) all, az alapszabaly hatarozza meg a lakéson
(haszndlati egységen) bellli ellentétes szavazatok figyelembevételének maédjat.

(3) A lakasszovetkezet tagjat a kozgy(lésen irasbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni. A képviseletre
vonatkoz6 részletes szabalyokat az alapszabalyban kell meghatarozni; a meghatalmazasra egyebekben a Ptk.
rendelkezései az iranyadok.

(4)

(5) A kozgy(lésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell kiilnosen:

a) a kozgyllést levezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd, és a jegyzokonyv hitelesitésére megvalasztott tagok nevét;

b) a megjelent tagok szamat és nevét, illetdleg a tag altal meghatalmazott személy nevét tartalmazo jelenléti ivet;

c) a kozgy(ilés hatdrozatképességének megallapitasat;

d) a targyalt ligyek (inditvanyok) dsszefoglalasat;

e) a kozgylilés altal meghozott hatdrozatokat és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A jegyzGkonyvet a kozgy(lés levezetd elndke és a jegyzOkonyvvezeto irja ala, és azt a kozgyllésen erre
megvélasztott két lakasszovetkezeti tag hitelesiti.

(6) A jegyzokonyvbe barmely tag betekinthet és arrél — a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet.

(7) Az igazgatdsagnak a kozgy(lésen meghozott hatarozatokat valamennyi tag tulajdonos részére irashan, a
kozgylilés megtartasatol szamitott — irdsbeli szavazas esetén a szavazasra megjelolt hataridét kovetd — 30 napon belll
kézbesités Gtjan kozolnie kell. Ez a rendelkezés irdnyadd a nem tag tulajdonosnak a lakdsaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozd hatarozatok kozlésére is.

I 19. 8 Nem lehet irshan szavazni a 15. § (1) bekezdés a)—g) pontjaiban meghatarozott kérdésekben.

A részkozgyiilés

20. § (1) Az alapszabaly a kozgylilés megtartasanak modjat részkozgy(lések formajaban is meghatarozhatja. Ebben
az esetben megallapitja a részkozgydlési korzeteket.

(2) A részkozgyliléseket azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat dssze kell szamitani.

(3) Az alapszabaly a részkozgylléseket a részkozgyllési korzet meghatarozott belsd Ugyeiben 6nalld dontési
jogkorrel rundzhatja fel, ha az igy hozott hatarozat mas részkézgy(ilési korzetet nem érint.

(4) A részkozgy(lés hataskorére és eljarasara egyebekben — ideértve a (3) bekezdésben emlitett eseteket is — a
kozgy(lésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.



A kiildottgyiilés

21. 8 (1) A legaldbb 100 lakast, vagy hasznalati egységet magaban foglald lakasszovetkezet alapszabalya
kildottgydlés mlikodését irhatja eld. Ebben az esetben meghatarozza a kildétteknek a taglétszamhoz viszonyitott
aranyat, megvalasztasuk modjat és megbizatasuk id6tartamat, annak figyelembevételével, hogy a kiildottek Iétszama
harmincnél kevesebb nem lehet.

(2) A kildottgylilés — az alapszabaly felhatalmazasa alapjan — a kozgy(lés kizarolagos hataskorébe tartozo tigyek
kivételével minden Ugyben donthet.

(3) A kiildéttgytilésen — tanacskozasi joggal — a lakasszovetkezet barmely tagja részt vehet.

(4) A kildottgylés hataskorére és eljarasara egyebekben a kdzgydilésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni azzal
az eltéréssel, hogy hatarozatképtelenség esetén megismételt kiildottgydlés nem tarthato.

Az igazgatOsag

22. 8 (1) A kozgy(ilés — legfeljebb 6tévi idotartamra — legaldbb harom tagu igazgatésagot valaszt. Az alapszabaly
igazgatosag helyett tigyvezetd elndki tisztséget rendszeresithet (a tovabbiakban egyiitt: igazgatésag).

(2) Az igazgatésag tagjava — ha az alapszabaly eltérden nem rendelkezik — csak a lakasszovetkezet tagja
valaszthatd meg.

(3) Az igazgatosagnak, egyUttal a lakasszovetkezetnek az elndkét a kozgy(lés kiilon szavazassal valasztja meg.

23. § (1) Az igazgatdsag a kozgyllés hatarozatainak megfelelden iranyitja a lakasszovetkezet tevékenységét.
Kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét, gyakorolja az alapszabaly altal hataskorébe utalt
munkaltatdi jogokat, és alkalmazza a lakasszévetkezet (igyvezetd igazgatdjat, ha az alapszabaly ilyen tisztséget
rendszeresitett.

(2) Az igazgatdsag dént minden olyan Ugyben, amelynek eldontése nem tartozik a lakdsszdvetkezet méas szervének
hataskorébe; az alapszabalyban meghatarozott részkozgy(lési korzetet kozvetlenil érintd dontésének meghozatala
elGtt azonban koteles az érintett korzet véleményét kérni. Az igazgatdsag tevékenységéért a kozgylilésnek felelds.

(3) Az igazgatdsag az alapszabalyban meghatérozott idokdzonként, de évente legalabb egyszer kételes beszamolni a
kozgy(lésnek a lakasszovetkezet vagyoni, pénzligyi és jovedelmi helyzetérdl és az igazgatdsag tevékenységérol.

(4) Az igazgatdsadg a tagnak a lakdsszovetkezetre, illetbleg a jogaira és kotelezettségeire vonatkozo irasbeli
megkeresésére, illetdleg az abban felvetett kérdésekre — a kézhezvételtdl szamitott 30 napon beliil — frasban koteles
vélaszt adni.

24. § (1) Az igazgatdsag a tag tulajdonaban allo lakast érintd tulajdonosvaltozas, illetdleg a tag idleges vagy
dllandé hasznalati joganak atruhazasa esetén — a tag kérésére — Kkoteles irdsbeli nyilatkozatot adni a
koltségtartozasrol. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jeléIni. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fennalld feleldsségre a Ptk. szabalyai az iranyaddak.

(2) Az eladdnak a lakas per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi nyilatkozata a koltségtartozas aldl
torténd mentesség szavatolasara kiterjed akkor is, ha a szerzddés megkotése soran a tartozas fennallasanak
kérdésében nem kéri az igazgatosag (1) bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

24/A. § (1) Az igazgatdsagnak a 4. § (2) bekezdés i) pontjaban meghatérozott feladatkdrében a hatralékos tag
vagy nem tag tulajdonos részére — az ismert lakéhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai szolgaltatd atjan
megkuldott felszélitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos tag vagy
nem tag tulajdonos az atvételt megtagadta. A mésodszor megkisérelt és atvétel nélkil, ,nem kereste” jelzéssel az
igazgatdsaghoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat kévetd nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési vélelem).

(2) Ha az ismeretlen helyen tartdzkod6 hatralékos tag vagy nem tag tulajdonos nyilvantartasha vett Uj lako- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgéltatasa alapjan vagy egyéb modon
ismertté valik, a kézbesitési vélelem az (j lakd- vagy tartdzkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az (1) bekezdés
szerinti modon megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

A feliigyeldbizottsag
25. 8 (1) A kozgy(ilés — legfeljebb Gtévi idotartamra — legalabb harom tagu felligyelobizottsagot valaszt. A
felligyelobizottsag elnokét a kozgy(lés kiilon szavazassal valasztja meg. A felligyeldbizottsag dontéseit szotobbséggel
hozza, szavazategyenldség esetén az elnok szavazata dont.
(2) A lakésszovetkezet a felligyelobizottsag elndkével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.
(3) Az alapszabaly el6irhatja, hogy felligyelGbizottsag helyett a lakasszovetkezet egyik tagja latja el a
felligyelobizottsag feladatait. Az igy megbizott személyt tisztségviseldnek kell tekinteni.



26. § (1) A felligyelobizottsag a tagok érdekében a lakdsszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd folyamatos
ellendrzést végez.

(2) A felligyel6bizottsag:

a) a lakdsszovetkezet szerveinek miikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos barmely tigyet megvizsgalhat, a
lakéasszdvetkezet irataiba betekinthet;

b) a lakasszOvetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottaitdl és a lakasszOvetkezeti tagoktdl, illetéleg a nem tag
tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet; a tisztségviselok és az alkalmazottak az iratok bemutatasara és a felvilagositas
megadasara vonatkozd kérés teljesitését nem tagadhatjak meg;

¢) az igazgatdsagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas belsd szabalyzatanak vagy a
kozgyllés (részkozgylilés, kildottgyllés) hatarozataiban foglaltaknak megfeleléen jarjon el;

d) inditvanyozhatja az igazgatdsag egészének vagy egyes tagjainak a felmentését, feleldsségre vonasat, tovabba a
kozgy(lés 6sszehivasat;

e) 6sszehivja a kézgylilést, ha az igazgatosag nem tesz eleget erre vonatkozo kotelességének;

f) az éves beszamold [23. § (3) bek.] alapjan véleményt nyilvanit a koézgy(lés részére a lakasszévetkezet
gazdalkodasarodl; e nélkil az éves beszamolo targyaban érvényes hatarozat nem hozhato;

g) véleményt nyilvanithat a kdzgy(ilés elé terjesztett mas beszamolokrol és jelentésekrol;

h) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselok dijazasanak megallapitasara;

i) tevékenységérdl a kozgyllésnek legalabb évente egyszer beszamol.

27. § A lakasszovetkezet igazgatosaga, illetdleg a kozgylilés koteles érdemben megtargyalni a felligyelobizottsag
javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban az alapszabalyban meghatdrozott idon bellil hatarozni, illet6leg allast
foglalni. A felligyelGbizottsdg elndke — vagy a bizottsdgnak altala megbizott tagja — a lakasszovetkezet barmely
testlletének Ulésén tanacskozasi joggal részt vesz.

28. § Az ellendrzésre jogosult allami szervek az ellenérzés megkezdésérdl kotelesek a feliigyeldbizottsagot értesiteni
és kozrem(ikddését lehetdvé tenni.

A tisztségviselok

29. § (1) A lakasszovetkezet tisztségviseldi: az igazgatdsag elndke és tagjai, illetéleg az ligyvezetd elndk, tovabba a
felligyelGbizottsag elndke és tagjai, illetbleg a bizottsag feladatainak ellatasaval megbizott személy, valamint — ha az
alapszabaly igy rendelkezik — az ligyvezetd igazgatd. Az alapszabaly tovabbi tisztségeket rendszeresithet.

(2) A tisztségviseloket titkos szavazassal kell megvalasztani.

(3) Az igazgatosag elndke és tagjai — ha az alapszabaly igy rendelkezik — a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is
allhatnak. Ebben az esetben a munkaltatoi jogokat a kozgy(lés (kildottgy(lés) gyakorolja; az alapszabdly — a
munkaviszony létesitése, a felmentés és az alapbér megallapitasanak kivételével — ettdl eltérden is rendelkezhet.

30. § (1) Nem lehet tisztségviseld:

a) aki nem tagja a lakasszovetkezetnek, kivéve, ha az alapszabaly szerint a tisztség betdltéséhez tagsagi viszony
nem sziikséges;

b) aki biintetett eloéletd;

c) aki valamely tevékenység folytatasat kizar¢ foglalkozastdl eltiltds hatdlya alatt all, az itéletben megjeldlt
tevekenységet folytatd lakdsszovetkezetnél;

d) aki lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével dsszefiiggésben keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési
kotelezettségenek nem tett eleget;

e) aki az alapszabalyban el6irt szakmai kdvetelményeknek nem felel meg.

(2) Azt a tényt, hogy az (1) bekezdés b) és c) pontjdban meghatarozott kizard ok (a tovabbiakban: kizard ok) nem
all fenn,

a) a tisztségvisel6i megbizatas elfogadasat megeldzéen az e jogviszonyt tisztségviseloként |étesiteni szandékozo
személy,

b) a tisztségviseld — megbizatdsanak idtartama alatt — a kozgydlés irasbeli felhivasara a felhivastdl szamitott
tizenét napon beliil, ha e hataridon belll a tisztségviselon kivil alld ok miatt nem lehetséges, az ok megsz(inését
kovetden haladéktalanul

a kozgyllés altal erre kijelolt lakasszévetkezeti szerv (a tovabbiakban: lakdsszovetkezeti szerv) részére hatdsagi
bizonyitvannyal igazolja.

(3) A kozgy(llés a tisztségviseldoi megbizatas idGtartama alatt irasban, a mulasztas jogkovetkezményeinek
ismertetésével felhivhatja a tisztségviselt annak — a lakasszovetkezeti szerv részére torténd — igazolasara, hogy a
tisztségvisel6vel szemben nem &ll fenn kizard ok. Ha a tisztségviseld igazolja, hogy vele szemben nem all fenn kizaré



ok, a lakasszovetkezet az igazolas céljabdl a blinligyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatosagi bizonyitvany kiadasa
iranti eljarasért megfizetett igazgatdsi szolgaltatasi dijat a tisztségviseld részére megtériti.

(4) A lakasszovetkezeti szerv a kizard ok fennallasanak megallapitasa céljabdl kezeli a tisztségviselként jogviszonyt
|étesiteni szandékozo személy, illetve a tisztségviseld azon személyes adatait, amelyeket a kizard ok fennallasanak
megallapitasa céljabdl a blinligyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatdsagi bizonyitvany tartalmaz.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat a lakasszovetkezeti szerv a tisztségviseld valasztasanak
idépontjaig vagy — a megbizatas elfogadasa esetén — a tisztségviseldi megbizatas megsziinéséig kezeli.

(6) A tisztségviseld a megbizatas elfogadasat megelozoen, illetve a kozgy(lés felhivasara a megbizasanak
idétartama alatt a lakasszovetkezetnél folytatott tevékenységével dsszefiiggésben a nemleges koztartozasrol szold
igazolast a laké&sszovetkezeti szerv részére koteles bemutatni.

31. 8 (1) A Ptk. szerinti kozeli hozzatartozok és élettdrsak nem lehetnek ugyanannak a laké&sszovetkezetnek
tisztségviseldi. Ebben az esetben az dsszeférhetetlenség fennall a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a
kozvetlen felettesiik, valamint a felligyelobizottsag elndke és tagjai kozott is.

(2) A lakdsszovetkezet igazgatésaganak elnoke és tagja, az (gyvezetd elndk, illet6leg az lgyvezetd igazgato,
tovabba az alapszabaly altal rendszeresitett mas tisztségviseld nem valaszthatd meg a feliigyel6bizottsag tagjava.

(3) Az alapszabaly az dsszeférhetetlenség tovabbi eseteit is meghatarozhatja.

(4) Tisztségviselové — ha az alapszabéaly megengedi — egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthatd, a
jelolt azonban a tébb tisztségre torténd jeldlésérdl az érdekelt lakasszovetkezeteket elozetesen — irashan —
tajékoztatni koteles.

32. § (1) A tisztségviselok az ilyen tisztséget betdltd személyektdl altalaban elvarhatd gondossaggal kotelesek
eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek okozott karért a polgéri jog szabalyai szerint
egyetemlegesen feleldsek.

(2) Nem terheli az (1) bekezdés szerinti felelésség azt a tisztségviselot, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az
intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a felligyelGbizottsagnak — frashan — bejelentette.

I 33.8 (1) Megszlinik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a) a megbizatas idétartamanak lejartaval;

b) a tisztségviseld haldlaval;

c) a kozgy(lés altali felmentéssel;

d) a megvalaszté szervhez intézett lemondassal, amely elndki tisztség esetén az igazgatdsagi, a felligyelGbizottsagi
tagsagot is megsziinteti;

e) a lakasszovetkezeti tagsagi viszony megszlinésével, feltéve, hogy e térvény vagy az alapszabaly szerint a tisztség
betdltéséhez tagsagi viszony sziikséges.

(2) Megsziinik a tisztségviseld megbizatasa, ha a kizard okot vagy az dsszeférhetetlenséget annak felmertilésétol
szamitott tizenét napon beliil nem sziinteti meg és ezt az alapszabalyban el6irt moédon nem igazolja.

(3) A kdzgylilés azonnali hatallyal felmenti a tisztségvisel6t, ha

a) a tisztséqgviseld a 30. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt szabalyszer( felhivastol
szamitott tizendt napon belll nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kivil allé ok
kovetkezménye,

b) ha a kizaro ok fennallasat a kozgylilés az igazolas céljabdl a blinlgyi nyilvantartd szerv altal kiallitott hatdsagi
bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

(4) A tisztségviseld felmentésérol a kozgydilés titkos szavazassal dont.

(5) A megszlint megbizatasu tisztségviseld — az igazgatdsag vagy a feliigyeldbizottsag irasbeli felkérése alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében — koteles az Uj tisztségviseld
megvalasztasdig, de legfeljebb a megbizatds megsz(inésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig Ggyvivo
tisztségviseloként kozrem(ikodni a lakasszovetkezet tevékenységének ellatasaban.

(6) A megsz(int és az Uj megbizatasy tisztségviselok kotelesek a feladatkorlikkel kapcsolatos atadas-atvétel tényét,
a szilkséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban lévG (igyeket jegyzGkonyvben rogziteni. A
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a megsziint megbizatasu tisztségviselonek az atadott dokumentumokra vonatkozd
teljességi nyilatkozatat. Az atadas-atvételi eljarast az Uj megbizatasy tisztségviseld megvalasztasat kovetdé harminc
napon belll le kell folytatni.




V. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI TAGSAGI VISZONY

34. 8§ (1) A lakasszovetkezetnek az lehet tagja, aki:

a) az alapszabalyban meghatarozott feltételeknek megfelel,

b) a lakas tulajdonosa, illetdleg — a hasznalati jogon alapuld lakasszovetkezet esetében — az allandd vagy idoleges
hasznélati jog megilleti, tovabba

c) frasbeli nyilatkozatban az alapszabaly rendelkezéseit magara nézve kotelezonek elismeri és vallalja, hogy a
lakasszovetkezet céljanak megfelelden eldirt fizetési és mas kotelezettségeket teljesiti.

(2) A nyitott tagsag elvének megfelelden a tagok felvételénél, tovabba a tagok jogainak és kotelezettségeinek
meghatarozasanal az egyenlé banasmod kovetelményét meg kell tartani.

(3) A tizennegyedik életévét be nem toltétt kiskorl, és a cselekvoképességet kizard gondnoksag ala helyezett
tizennegyedik életévét betoltott kiskorli nevében torvényes képviseldje kérheti a tagfelvételt. A tizennegyedik életévét
bet6Itott kiskorl a torvényes képviselGje hozzajarulasaval lehet tagja lakdsszovetkezetnek.

(4) A lakas tulajdonjogaval, illetdleg az éllandd vagy az idoleges hasznalati jogaval rendelkezo személy tagfelvételi
kérelme — ha az (1) bekezdéshen szabalyozott feltételeknek megfelel — nem utasithato el.

(5) Ha egy lakas tobb személy tulajdonaban, illetleg hasznalataban van, mindegyik tulajdonostars, illetdleg
hasznélatra jogosult kérheti tagként valo felvételét a lakasszdvetkezetbe.

(6) Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmez6 megfelel az (1)
bekezdésben szabalyozott feltételeknek.
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36. § (1) A tagfelvételrdl a kozgyllés vagy az alapszabalyban meghatarozott testiileti szerv a felvételi kérelem
benyUjtasat koveto legkozelebbi (ilésen, de legfeliebb 3 honapon bellil dont. A dontésrél a belépni kivand személyt
értesiteni, és — ha a kérelem feldl nem a kozgy(ilés dontétt — a kozgylilést tajékoztatni kell.

(2) A tagsagi viszony — eltér0 alapszabalyi rendelkezés hianyaban — a felvételi kérelem idOpontjara visszamend
hatallyal jon létre.

(3) A tagfelvételi kérelem elutasitasa esetén a vita eldontése a birdsag hataskoérébe tartozik.

37. § (1) A tagsagi viszony megsziinik, ha:

a) a tag meghal, vagy a nem természetes személy tag jogutdd nélkil megsziinik;

b) a tag a lakasszévetkezetbdl kilép;

c) a tagnak a lakasra vagy mas helyiségre vonatkozo tulajdonjoga vagy allando, illetdleg idéleges hasznalati joga
megsz(inik;

d) a tagot kizarjak;

e) a lakasszévetkezet jogutdd nélkil megsznik.

(2) A kilépés szandékat az igazgatosagnak irasban be kell jelenteni. Az alapszabalyban kell meghatarozni, hogy a
kilépésre vonatkozd bejelentés és a tagsagi viszony megszlinése kozott milyen idotartamnak kell eltelnie. A tagsagi
viszony ezen idtartam elteltével szlinik meg.

38. 8 (1) A lakéasszovetkezet kizérhatja a tagot, ha a tag irasbeli felszélitas ellenére nem teljesiti a jogszabalynak és
az alapszabalynak megfeleléen megallapitott épitési, fenntartasi koltségekhez torténd hozzajarulds megfizetésére,
valamint a potbefizetés teljesitésére vonatkozé kitelezettségét.

(2) A kizérasra jogosult — alapszabalyban meghatarozott — testuleti szervnek a kizarast targyalo tlésére a tagot meg
kell hivni. A kizarasrdl hatarozatot kell hozni, amelyet az érintett taggal irdsban kozoini kell.

(3) A kizarasrol hozott hatarozat ellen birdsagi Gt igénybevételének van helye.

(4) A tagsagi viszony a kizarast kimondd hatdrozat kézlésétdl szamitott harminc nap elteltével sziinik meg, kivéve,
ha:

a) hatarozat kés6bbi idépontot allapit meg;

b) a hatérozat birosagi felulvizsgalatara hatvan napon belil keresetet inditottak és a birésag a kizarast kimondd
hatarozatot megvéltoztatja vagy hatalyon kivil helyezi;

c) a tag kérelmére a kozgy(ilés a kizard hatarozatot megvaltoztatja.

39. § (1) Ha a tagsagi viszony megsz(inik, — az alapszabaly eltérd rendelkezése hianyaban, illetdleg a tilfizetés
kivételével — a volt tag a sz6vetkezet részére teljesitett befizetések visszatéritését a szbvetkezettél nem kovetelheti.

(2) Ha a tagsagi viszony a 37. § (1) bekezdés a)-c) pontja vagy (2) bekezdése alapjan szlinik meg, a volt taggal
(6rokdsevel) el kell szamolni.



40. § Ha a lakas allandd hasznalatanak a joga megszliint, a volt tag koteles a lakast kilriteni, és elhelyezésre nem
tarthat igényt.

P V/A FEJEZET s
A NYUGDIJASHAZI SZOVETKEZETEKRE ES AZ UDULOSZOVETKEZETEKRE VONATKOZO ELTER
RENDELKEZESEK

40/A. 8 A nyugdijashdzi szovetkezet és az UdilGszovetkezet tulajdoni és haszndlati viszonyaira, az
(idil6szovetkezet kozgy(ilésén a tag szavazati jogara, tovabba a nyugdijashazi szovetkezeti tagsagi viszonyra a I11-V.
Fejezetekben meghatarozott rendelkezéseket az e Fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

40/B. § (1) Nyugdijashazi szovetkezet esetén a lakdsok a szovetkezet tulajdonaban allnak, a tagot a lakés allando
hasznélatanak joga illeti meg.

(2) Nyugdijashazi szovetkezetbe tagként az vehetd fel, aki a lakasszovetkezeti tagsag 34. §-ban eldirt feltételeinek
megfelel, és nyugdijas vagy kiilon jogszabalyban meghatarozott nyugdijszer(i rendszeres szocialis ellatasban részesil,
vagy az 6regségi nyugdijkorhatart elérte.

(3) A tag a lakasba csak a (2) bekezdésben eldirt feltételeknek megfeleld személyt fogadhat be. Mas személy
befogadasa a tagsagi viszonyt megszinteti, kivéve, ha a befogadott személy a tag hazastarsa.

(4) A nyugdijashazi szovetkezet tagjanak halala esetén az 6rokds a lakast csak akkor hasznélhatja, ha a (2)
bekezdésben eldirt feltételeknek megfelel, és — kérelmére — a szovetkezetbe tagként felveszik.

(5) Ha az 6rokos nem felel meg az eldirt feltételeknek, vagy tagfelvételét nem kéri, az allandd hasznalat jogat a
teljes hatalyl hagyatékatadd végzés jogerére emelkedésétdl szamitott hat honapon belill a feltételeknek megfeleld
személyre nem ruhézza at, a nyugdijashazi szovetkezetet tovabbi hat honapig az alland6 hasznélati jogra a forgalmi
értéken a Ptk.-ban meghatérozott vételi jogra vonatkoz6 szabalyok szerinti jog illeti meg.

40/C. § (1) Udiilészovetkezet esetén az Udilldegységek a szévetkezet tulajdonaban &linak, a tagot — évenként, az
alapszabalyban meghatarozott idétartamra — egy tdiiléegység idoleges hasznalatanak joga illeti meg.

(2) Az iddleges lidildhasznélat jogaval rendelkezd minden természetes személy tagot — a hasznalat joga mértékétol
fuggetlendl — a kozgy(ilésen egy-egy szavazat illet meg. A nem természetes személy tag minden olyan (idiildegység
utan, amelynek egész évi hasznalatara jogot szerzett, a gazdalkodast érinté kérdésekben tovabbi egy-egy szavazattal
rendelkezik.

(3) A tag halala esetén az id6leges iidlilohasznalati jogra az oroklés szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az 6rokos, a megajandékozott és a vevo tagfelvételi kérelme nem utasithato el, ha a kérelmez0 az e torvényben
és az (dilészovetkezet alapszabalyaban eldirt feltételeknek megfelel.

40/D. § (1) A nyugdijashazi szovetkezeti és az (idlildszovetkezeti hasznélati jog megszerzésének feltétele a tagsagi
jogviszony létesitése.

(2) Ha a nyugdijashazi lakés allandd hasznalaténak joga vagy az ddiléegység idoleges hasznalatanak joga
megsz(int, a volt tag — a szerzddd felek eltérd irasbeli megallapodasanak hidnya esetén — legkésGbb a megsz(inést
kovetd harminc napon beliil kételes a lakast vagy az Udiiléegységet kiiiriteni, és elhelyezésre nem tarthat igényt.

VI. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI TAG JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

41. § A tag alapveto joga, hogy:

a) részt vegyen a lakasszovetkezet tevékenységében és személyes kozremlikodésének, vagyoni hozzajarulasanak
megfelelden részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébal,

b) igénybe vegye a lakésszdvetkezet altal a tagok részére biztositott szolgaltatasokat,

c) tandcskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgylilésen,

d) a lakasszdvetkezetben tisztséget viseljen,

e) a lakasszovetkezetre vonatkozd barmely kérdésben a tisztségviseloktdl tajékoztatast kérjen, és az alapszabalyba,
valamint a kozgydlési jegyzkonyvbe, illetdleg a jogaival, kotelezettségeivel kapcsolatban keletkezett iratokba
betekintsen, tovabba ezekrdl — a masolasi kéltség megfizetése mellett — masolatot kérjen.



42. 8§ (1) A tag alapveto kotelezettsége, hogy:

a) teljesitse a lakdsszovetkezet részére elirt fizetési kotelezettségét, és vallaldsanak megfelelden részt vegyen a
lakésszOvetkezet szerveinek tevekenységében,

b) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesitse az igazgatosagot,

c) lehetGvé tegye és tlirje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet tisztségviselGje vagy alkalmazottja a lakasszovetkezet
tulajdonaban alld épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefliggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény
vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason bellll szikséges hibaelharitas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése
céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a tag, tovabba a bentlakd szlikségtelen haboritasa nélkiil,

d) a szlkséges intézkedést megtegye ahhoz, hogy a vele egyitt laké személy, valamint az, akinek lakasa
hasznalatat atengedte, betartsa a c) pont és a 14. § (1) bekezdés rendelkezéseit.

(2) A lakésszovetkezet koteles megtériteni az (1) bekezdés c) pontja szerinti beavatkozassal okozott kart.

43. § (1) Az alapszabaly el6irhatja, hogy a lakas tulajdonosa kételes az igazgatosagnak bejelenteni:

a) lakésa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetéleg a nem természetes
személy nyilvanos adatat,

¢) a lakasat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b)pontnak megfeleld adatat,

d) a lak&séaban lako személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(2) Az alapszabaly elirhatja, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott adatok bejelentésének kotelezettsége a
hasznalati joggal rendelkezG tag szaméra megfelelden irdnyado.

(3) Az (1) bekezdés c) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatd el6, ha a kéziizemi szolgéltatas,
illetdleg a kozponti fités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérlt terheli, vagy azt a bentlakd személyek széama szerint
kell a tagok kozétt megosztani. A tag kételes a bérlot a ra vonatkozd adat bejelentésérél — ha erre vonatkozéan az
alapszabaly kotelezést tartalmaz — tajékoztatni.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a bérld — az igazgatosag irasbeli felszélitasa ellenére — a fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék dsszegének megfizetéséért az érintett tagnak helytallasi
kotelezettsége all fenn. Az irasbeli felszolitasra, illet6leg a hatralék megfizetésére vonatkozo részletes elGirasokat az
alapszabalyban kell megallapitani.

(5) Az alapszabaly az (1) bekezdésben emlitett bejelentés megtételére a lakas birtokbavételét, illetdleg a lakasra
vonatkozo tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hataridot allapithat meg.

(6) Az igazgatosag felhatalmazést kap arra, hogy az (1) bekezdésben emlitett adatokrdl nyilvantartast vezessen. Az
igazgatdsag a nyilvantartasba vett adatokrdl kizardlag a kozlizemi szolgaltatd, a kozponti fiités és meleg viz
szolgéltatoja, valamint a birésag részere adhat tajékoztatast.

(7) Ha a tag vagy a volt tag, illetdleg a bérlé vagy a volt bérld a lakasszévetkezet részére fennalld tartozasat,
illetGleg a koziizemi szolgaltatasra, a kozponti fiités és melegviz-szolgaltatasra fennallé dijtartozasat kiegyenlitette, az
igazgatdsag a részére bejelentett és a tartozassal dsszefiiggé adatot haladéktalanul koteles tordini.

A nem tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

44. § (1) A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kételezettségek, amelyek a tag
tulajdonost — a lakasszdvetkezet altal a tagnak nydjtott szolgaltatasok, a lakasszOvetkezet vallalkozasi bevételei,
illetdleg az ezekkel kapcsolatos kéltségek kivételével — megilletik, illetdleg terhelik.

(2) A kozgy(ilésen a nem tag tulajdonost a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eldirasara és teljesitésére
vonatkoz6 targyévi koltségvetes és a beszamold napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben az
esetben a kozgyllés Osszehivasa, hatarozatképességének megallapitésa és a szavazatok szamba vétele soran —
ideértve az irasbeli szavazas esetét — a nem tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a
kozgy(lés mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostdl kapott meghatalmazas
esetén illeti meg.

VII. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZET GAZDALKODASA

45. 8 (1) A lakasszovetkezet tevékenysegenek pénziigyi forrasat a tagok épitéssel, a tagok és nem tag tulajdonosok
fenntartassal (Uzemeltetés, karbantartas és felljits) kapcsolatos befizetései és a lakasszovetkezet egyeb bevételei
szolgéltatjék.



(2) A tagok és nem tag tulajdonosok épitéssel, fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit éplletenként és
lak&sonként kilon-kalén kell megallapitani és nyilvantartani.

46. § (1) A lakasszovetkezet a vagyonaval felel a tevékenységébdl eredd tartozasaiért. Ha a lakasszovetkezet
vagyona a tartozasok fedezésére nem elegendd, a kozgylilés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre
kotelezheti.

(2) A lakdsszovetkezet altal folytatott vallalkozasi tevékenység esetében a tagok az (1) bekezdés szerinti feleldsség
alol csak akkor mentestilnek, ha a vallalkozasbdl eredd kotelezettségek fedezésére a vallalkozassal aranyban allo
vagyonrészt az alapszabalyban elkiilonitenek. Ebben az esetben a vallalkozasbol eredd kotelezettségekért a
lakasszdvetkezet az elkiilonitett vagyonaval felel.

(3) A nem tag tulajdonos a lakasszévetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasainak fedezése érdekében
potbefizetésre nem kotelezheto.

47. 8 (1) Az alapszabély felhatalmazhatja a lakasszovetkezet igazgatosagat, hogy a fenntartasi koltseg befizetésével
legalabb harom hdnapnak megfeleld hatralékba kerllt tag vagy nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé
megterhelését rendelje el a hatralék megfizetésének biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése harom
honapnak megfeleld hatralékonként megismételhetd. Az igazgatdsag hatdrozatat tigyvéd — jogkorén belill jogtanacsos
— altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(2) Az igazgatdsag hatdrozatdt a hatralékos tag és nem tag tulajdonos részére a jogorvoslati lehetdség
feltiintetésével kézbesiteni kell.

(3) Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, az igazgatdsag a kiegyenlitést kdvetd 8 napon bell
koteles a jelz&logjog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba, vagy Ugyvéd — jogkorén belll
jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

(4) A jelzélogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos kdltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

VIII. Fejezet
SZERVEZETI ATALAKULASOK

Lakasszovetkezetek egyestlése

48. § (1) Két vagy tobb lakasszovetkezet kilon-kilon tartott kdzgyllésen szévetkezetenként szamitva a jelen léve
tagok egyszer( szotobbségével elhatarozhatja, hogy Uj lakasszovetkezetté egyesiil vagy az egyik szovetkezet a
maésikba beolvad.

(2) Az egyesiilo lakasszovetkezetek egylttes kozgylilésen allapitjdk meg az egyesiilés idopontjat, az Uj
lakasszovetkezet alapszabalyat, és megtartjak a szilkséges valasztasokat.

(3) Az egyesiilo lakasszovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terhel kotelezettségek az Uj (a befogadd)
lakésszdvetkezetre szallnak at.

A lakésszovetkezet szétvalasa

49. 8§ (1) A kozgylilés a jelenléve tagok egyszer(i szdtobbségével elhatarozhatja a lakasszévetkezet szétvalasat két
vagy tobb lakasszévetkezetre. A szétvalashoz két kozgylilést kell tartani.

(2) A szétvalast a lakasszovetkezet tagjainak legaldbb tiz szazaléka irasban kezdeményezheti. A szétvélas
kezdeményezését kovetden az igazgatdsag koteles harminc napon belll dsszehivni a lakasszovetkezet szétvalasat
elokészitd kozgydilést.

(3) A lakasszovetkezet csak miszakilag lehatarolhatd 6nalld teriileti vagy mas egységnek (épitési titem, épiilet,
éplletcsoport stb.) megfeleld lakasszovetkezetekre valhat szét.

(4) Az elokészitd kozgylilésen a lakasszOvetkezet tagjai nyilatkoznak a szétvalasi szandékrol. Az elbkészité
kozgy(lést kovetden a szétvalas befejezéséig Ujabb szétvalasi kezdeményezést benyijtani nem lehet.

(5) Az elokészitd kozgylilésen tett, illetve az irdsban adott nyilatkozatok alapjan az igazgatdsag koteles
vagyonmérleget és annak alapjan vagyonmegosztasi javaslatot késziteni.

(6) Az igazgatdsag az el6készitd kozgy(lést kovetd hatvan napon beliil Gjabb kozgyllést koteles dsszehivni, amely
hataroz a szétvalasrdl, a vagyon megosztasarol.

(7) A lakdsszovetkezet a szétvalast elhatarozd kozgydilést kovetd harom napon beliil koteles tajékoztatni az ismert
hitelezoket a szétvalasrdl, valamint a vagyonmegosztasrol szolo kozgy(ilési hatarozatrol.

(8) A szétvalassal a lakdsszovetkezet megszlinik, jogai és kotelezettségei az Uj lakasszovetkezetekre, mint
jogutodokra szallnak at. A szétvalt lakasszovetkezet szétvalas elbtti kotelezettségeiért a jogutdd lakasszovetkezetek —



valamennyi hitelezd hozzajaruldsaval kotott eltérd megéllapodas hianyaban — az egymas kozétti vagyonmegosztas
aranyaban felelnek. Ha a kotelezettség a szétvalast kovetden meriil fel, a jogutdd lakasszovetkezetek feleldssége
egyetemleges.

Kivalas a lakasszovetkezetbol

50. 8§ (1) A lakasszovetkezetb6l a miszakilag elkilonllt, egy vagy tobb lakdépiiletben 1évd lakdsok
lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai — amennyiben fenntartési (lizemeltetési, karbantartasi, feldjitasi)
koltségtartozasuk, tovabba a lakasszdvetkezet altal a kivalni szandékozd énallé egység javara felvett hiteltartozasuk a
lakasszdvetkezettel szemben nem all fenn — egy(ttesen valhatnak ki.

(2) A kivalast a kivalni szandékozd 6nallé egység tagjainak és nem tag tulajdonosainak Osszessege legaldbb
kétharmados szotdbbséggel hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkozgylilésre a lakdsszovetkezet alapszabalyanak a
kozgy(lésre vonatkozd rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni; a részkozgy(lés akkor is megtarthatd, ha az
alapszabaly ilyet nem rendszeresitett.

(3) A kivalashoz nincs sziikség a lakasszovetkezet kozgy(lésének hozzajarulasara, azonban a kivalas szandékat
tartalmazé nyilatkozatot — a részkozgylilés hatdrozatanak, jegyzokonyvének, jelenléti ivének és a
meghatalmazasoknak masolatban torténd megkiildésével — az igazgatdsag részére, irasban be kell jelenteni. Az
irasbeli bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megeldz6 90. napig kell az igazgatdsaghoz megkiildeni.

(4) A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zard napjan lehet kivalni. A kivalassal kapcsolatos dsszes koltséget a
kivalni szandékozo egyseg tag és nem tag tulajdonosai viselik.

(5) A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszévetkezet kozgy(lése dont.

(6) A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

51. 8§ (1) Ha a kivalasra 6nallo Uj lakasszovetkezet alapitasa céljabol kertl sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni
szandékoz6 6nallé egység tag és nem tag tulajdonosainak dsszessége legaldbb kétharmados szétébbséggel elfogadja a
megalakul¢ lakasszovetkezet alapszabalyanak tervezetét es benyUjtsék a szilkseges hatosagi engedély iranti kérelmet.
Az 0nalld Uj lakasszévetkezet alapitasara e torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy a
lakasszOvetkezet a cégnyilvantartasba torténd bejegyzéssel jon létre.

(2) Ondllé Uj lakasszovetkezet alapitasa céljdbdl torténd kivélds esetén az 50. § (3) bekezdés szerinti irasbeli
bejelentésre csak az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését kovetden és olyan nyilatkozat megtételével
eqgyidejlileg kertilhet sor, hogy a kivalasra a lakasszovetkezet cégnyilvantartasba bejegyzésétol fliggden keril sor.

(3) Ha a kivélasra tarsashaztulajdon alapitasa céljabol keril sor, a kivalas feltétele, hogy a kivalni szandékozd 6nallo
egység tag és nem tag tulajdonosai egyhangulag elfogadjak az alapitd okirat tervezetét és benyujtsék a sziikséges
hat6sagi engedély iranti kérelmet.

(4) A kivélasi szandék irasbeli bejelentése és az 50. § (5) bekezdésében emlitett vagyonmegosztads utan a
létrehozand¢ tarsashaz leendd tulajdonostérsai az alapitd okirat tervezetét véglegesitik. A kivalas a tarsashaztulajdon
bejegyzésének idépontjatdl hatalyos.

(5) A létrehozando tarsashaz alapitasara, szervezetére és mlikddésére a tarsashazakrol szold torvény rendelkezéseit
kell alkalmazni.

(6) Az 50. § (3) bekezdés szerinti irasbeli bejelentésre csak a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesitését
kovetden és olyan nyilatkozat megtételével egyidejlileg keriilhet sor, hogy a kivalasra a tarsashaztulajdon ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésétdl fiiggden kertil sor.

(7) Az 50. § rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell akkor is, ha a kivalni szandékozo 6nalld egység tag és a nem
tag tulajdonosai a kivalassal egyidejlileg nem kivannak tarsashaztulajdont alapitani. Ebben az esetben az 50. § (5)
bekezdésében emlitett vagyonmegosztas utan létrejott kozos tulajdon tarsashaztulajdonnd vald atalakitasat — a
tarsashazakrdl sz0ld térvény rendelkezéseinek megfeleléen — barmelyik tulajdonostars kérelmére a birdsag is
elrendelheti.

A szervezeti atalakuldsok kozos szabélyai

52. § (1) A 48-49. §-okban meghatarozott szervezeti atalakulasok esetén az 0j (a befogadd, illetéleg a jogutdd)
lakasszOvetkezetek az alapszabalyukat megfelelden modositjak, amelyet a kdzgy(lésen tortént elfogadastol szamitott
harminc napon belll — bejegyzés és kozzététel céljabol — be kell jelenteni a cégnyilvantartast vezetd birdsagnak
(cégbirosag).

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell a tarsashazakrol szolé kiilon torvény rendelkezései
alapjan lakasszdvetkezetté atalakuld tarsashdzak esetében azzal, hogy az alapszabalyt a tarsashdz atalakulasarol
hozott kozgy(lési hatarozattal egyidejlileg — az Gsszes tag legalabb kétharmados szdtobbségével — kell elfogadni. Az



alapszabaly elfogadasa alapjan, a tagok egyszer(i szotdbbséggel megvélasztjak a lakdsszovetkezet igazgatdsagat, a
felligyelGbizottsagot és e szervek tisztségviseldit, elfogadjak a lakasszovetkezeti vagyon Gsszegét és a fenntartassal
kapcsolatos befizetések feltételeit.

(3) Az (1)—(2) bekezdésekben emlitett kozgyilés jegyzGkonyvét a levezetd elndk és a jegyzkonyv vezetGie irja ala,
amelyet a kozgylilésen erre megvalasztott két tag aldirasaval hitelesit.

) _IX. Fejezet o
A LAKASSZOVETKEZET MEGSZUNESE

53. § (1) A lakasszovetkezet megsziinik, ha:

a) a lakasszOvetkezet dsszes tagjanak részvételével megtartott kozgyllés egyhangllag elhatarozza, hogy jogutdd
nélkil megszinik;

b) szervezeti atalakulést hajt végre, a kivalas kivételével;

¢) a cégbirdsag megsziintnek nyilvanitja;

d) a birdsag felszamolasi eljaras soran megszinteti;

e) a hatdrozott iddre alakult lakasszévetkezet esetén a meghatarozott ido eltelik.

(2) A legkisebb kotelezd taglétszam hidnya miatt csak akkor van helye a lakasszovetkezet megszlintnek
nyilvanitasanak, ha a szévetkezet hat hdnapon belil nem jelenti be a cégbirésagnak a legkisebb taglétszam elérését.

(3) A lakasszévetkezet a cégjegyzeékbdl vald torléssel szlinik meg.

54. 8 (1) Ha a lakasszovetkezet az 53. § (1) bekezdés a) vagy c) pontja alapjan jogutdd nélkil megsziinik,
végelszamolasnak vagy felszamolasnak van helye. Ennek soran a csOdeljarasrdl, a felszamolasi eljarasrdl és a
végelszamolasrol sz619 kiilon torvény rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

(2) Ha a kozgy(ilés a végelszamold személyérdl hatarozni nem tud, a végelszamoldt a cégbirdsag rendeli ki.

(3) A fizetésképtelenség miatti felszamolas meginditasanak kozzététele utan lakasszovetkezeti tagsagi viszony nem
|étesitheto.

(4) A lakdsszovetkezet megsziinése esetén a vagyon a volt tagok és nem tag tulajdonosok kozos tulajdonaba keril,
érdekeltséguk aranyaban.

X. Fejezet
A LAKASSZOVETKEZETI ERDEKKEPVISELET

55. § (1) A lakasszovetkezetek — mind a maguk, mind a lakasszévetkezeti tagok érdekeinek védelme, miikddéstik,
kozos tevékenységlk anyagi eszkozokkel torténd eldmozditasa, tovabba a nemzetkozi lakasszévetkezeti kapcsolatok
apolasa érdekében — terlileti vagy szakmai alapon szervezddd, tovabba orszagos érdek-képviseleti szovetségeket
hozhatnak létre. E szervezetekhez val csatlakozas onkéntes.

(2) A lakasszovetkezetek terlleti, szakmai és orszagos érdek-képviseleti szovetségei a tag lakésszovetkezetek sajat
mUikodésének és gazdasagi tevékenységének eldsegitése érdekében, szakmai tanacsadd és véleményezo szervezetet
hozhatnak létre. Az ilyen céllal létrehozott szervezet szakmai véleményének kialakitasahoz szilkséges iratok
rendelkezésre bocsatasara, tovabbd a vizsgélatra vonatkozO részletes szabalyokat az érdek-képviseleti szévetség
alapszabalyaban kell meghatarozni.

(3) A lakésszovetkezeti érdek-képviseleti szdvetsegekre az egyesulési jogrdl szAl6 torvényben foglalt
rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni.

(4) Az orszagos érdek-képviseleti szovetség a nemzetkdzi szervezetekben is képviseli az érintett magyar
szOvetkezeteket.

55/A. 8 (1) A lakésszovetkezeti érdek-keépviseleti szovetségek tevékenységi korébe tartozik kiléndsen:

a) a lakasszovetkezetek alapitdsanak és mikodésének tamogatasa;

b) a lakasszOvetkezetek integracios, terlileti, regiondlis vagy szakmai szempontok szerint torténd
egyittmikodésének elémozditasa;

c) a lakasszovetkezetek bel- és kilfldre iranyuld gazdasagi tevékenységének elGsegitése;

d) tanacsadas és oktatas a lakasszovetkezetek, illetve azok tagjai részére, elsdsorban gazdasagi, pénziigyi és jogi
keérdésekben;



e) feladataikhoz kapcsolodd oktatasi épitmények alapitasa, mlkodésiik tamogatasa, valamint ismeretterjeszté
tevékenység folytatasa;

f) kapcsolattartas, egytttm(ikodés hasonld céli bel- és kulféldi szervezetekkel, és megallapodas alapjan ezek
tamogatasa;

g) a lakasszdvetkezeti tevékenység egyes terileteinek kutatasa.

(2) A lakésszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségek és az orszagos érdek-képviseleti szévetseg szolidaritasi alapot
hozhatnak létre az (1) bekezdésben meghatérozott tevékenységek gazdasagi, pénzigyi feltételeinek biztositasa
érdekében.

55/B. § (1) A lakasszovetkezeteket vagy azok tagsagat érintd javaslatoknak a Kormany vagy az Orszaggy(lés elé
terjesztése elott ki kell kérni az orszagos érdek-képviseleti szovetség véleményét. Ha az orszagos érdek-képviseleti
szovetség a javaslattal nem ért egyet, a véleményeltérést a Kormanynak, illetve az Orszaggylilésnek be kell mutatni.

(2) Az orszagos érdek-kepviseleti szovetség az érintett miniszternél jogszabalyok meghozatalat kezdeményezheti.

XI. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Ertelmezo rendelkezések

56. § (1) E torvény alkalmazasaban:

1. Fenntartas: az lizemeltetés, a karbantartas és a felGjitas.

1.1. Uzemeltetés: a lakasszOvetkezeti tulajdon rendeltetésszer(i hasznélatdhoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a kozizemi szolgéltatasok dijanak kifizetése, a kdzponti berendezések (zemben tartéi
feladatainak ellatasa, szilkség esetén gondnoki, hazfeliigyeldi szolgaltatasok megszervezése, az igazgatdsag
mikodésének biztositasa;

1.2. Karbantartas: a lakasszOvetkezeti tulajdonban levd ingatlan édllaganak és rendeltetésszer(i hasznalhatdsaganak
biztositasa érdekében szlikséges, a tulajdonosok kozosségét terheld megeldzo és felljitasnak nem mindsild javitasi
munkak elvégzése, illetdleg egyes kozosségi berendezések cseréje. A karbantartas lehet:

1.2.1. hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karositd és rendeltetésszer(i hasznalatat
lényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast igényld hibak és hidnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

1.2.2. idészeri karbantartas, amely az épilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszer(i hasznalhatésagat
lényegesen nem akadalyozd, azonnali beavatkozast nem igényl6 hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épiileten
elvégzendd egyéb javitasi munkakkal egyiitt, de az észleléstdl szamitva legkésobb hat hdnapon beliili megsziintetése,

1.2.3. tervszer(i karbantartds, amely az épllet allaganak és rendeltetésszer(i hasznalhatésaganak biztositasa
érdekében végzendG rendszeres allagmegdvasi munka;

1.3. Felljitas: az ingatlan egészére, illetdleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjedd, iddszakonként sziikségessé
valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak végzése, amelyek az eredeti mlszaki allapotot — megkézelitdleg
vagy teljesen — visszaallitjak, illetleg az eredeti hasznalhatésagot, lizembiztonsagot az egyes szerkezetek,
berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval novelik. A felljitas lehet:

1.3.1. teljes feltjitas: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd kiilso-belsd javitasi
munkak elvégzése,

1.3.2. részleges feldjitas: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes feltjitdsnak nem mindsiild, de abba
belathato idon bellil beilleszthetd altalanos javitasi munkak elvégzése,

1.3.3. korszer(sités: megléve épiilet, épliletrész, épiletberendezés rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra
alkalmassagat javitd, hasznalati értékét, teljesitGképességét, (zembiztonsagat néveld épitési-szerelési munka.
Korszerisitésnek kell tekinteni a megUjuld energiaforrasok (napenergia, szél, geotermikus energia stb.)
alkalmazasara, a kozponti f(it és melegviz-elldtd berendezésnek az energiaracionalizalassal, a levegétisztasag-
védelemmel Osszefliggd atalakitdsara vagy cseréjére vonatkozd, tovabba az éplilet energiahatékonysagat szolgald
épliletszerkezeteken végzett épitési-szerelési munkat is.

2. Nem tag tulajdonos: aki a lakasszévetkezetbe nem |épett be, aki a lakasszovetkezetbdl kilépett, illetbleg abbol
kizartak.

3. LakOépulet: az olyan éplilet, amelyben a lakasszovetkezeti tag vagy a nem tag tulajdonaban, illetdleg a
hasznélataban all6 lakdsok szama meghaladja a lakasszdvetkezet tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek (iroda, mlhely, raktar stb.) szamat.



4. Hasznalati egység: a lakdéplletnek nem mindsilo ddild, személygépkocsi-tarold, mlhely- vagy tizlethelyiség-
épitd és -fenntartd szovetkezeti épliletben lévo és a szovetkezet tulajdonaban, de a szovetkezeti tag vagy a nem tag
allandé vagy idGleges hasznalataban lévé 6nalld, nem lakas céljara szolgald helyiség.

5. A lakdsszovetkezet tevékenysége: a lakasszovetkezet olyan tevékenysége, amelyet az épités és a fenntartés
korében ténylegesen felmerilt koltsegeinek figyelembevételével, nem nyereségszerzés céljabdl végez sajat maga,
tagjai és nem tag tulajdonosai részeére.

6. A lakasszovetkezet véllalkozasi tevékenysége: a lakdsszovetkezetnek az 5. pontban meghatérozott tevékenysége
korébe nem tartoz6 minden mas olyan tevékenysége, amelynek adozott eredményét felhasznélhatja az épités és a
fenntartés feladatainak ellatasara.

7. Eredménytelen ir&sbeli szavazas: a lakasonként (hasznalati egysegenként) szamitott érvényes szavazatok
0sszessége nem éri el a tagok tobb mint a felének, vagy a térvényben, az alapszabalyban vagy a kozgy(lés altal
meghatarozott mindsitett szavazatarany szerint szamitott tébbségének azonos irasbeli szavazatat.

8. Beszamold: a sz&mwviteli szabalyok szerint elkészitett beszamolo.

(2) A szamvitelrdl sz6ld térvény alkalmazasa soran a lakdsszovetkezet kiildottgyllésének dontését a kozgyllés
dontésével azonos modon kell figyelembe venni.

57. 8 (1) A lakasszovetkezet, illet6leg annak szervei és a lakasszovetkezet tagja vagy a nem tag tulajdonosa —
ideértve az allandd vagy az iddleges hasznalati jog jogosultjat is —, tovabba a lakasszovetkezet, illetdleg annak szervei
és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogvitaban — ha az érintett felek megallapodni nem tudnak — a
kozvetitoi tevékenységrol szold kilon torvény rendelkezései alapjan permegeldzd kozvetitGi eljarast lehet
kezdeményezni.

(2) Az (1) bekezdéshen emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasheli — a lakasszovetkezet tekintetében kozgydilési
hatarozat alapjan létrejott — kozos megegyezése alapjan kezdeményezhetd.

Hatalybalépés

58. 8§ (1) Ez a térvény — a (2) bekezdésben meghatarozott kivételekkel — 2005. januar 1. napjan Iép hatalyba.

(2) E torvény 4. § (2) bekezdése d)-f), h)-i) és k)-m) pontjainak és 4. 8-a (3) bekezdésének rendelkezései 2006.
januér 1. napjan lépnek hatélyba.

(3) A torvény hatalybalépésekor nyilvantartasha vett és bejegyzett lakasszovetkezet kozgylilése a meglévo
alapszabalyat e torvény rendelkezéseinek megfeleléen 2006. januar 1. napjaig koteles modositani; az eddig az
idépontig a cégbirdsaghoz, valamint a féldhivatalhoz benyuijtott alapszabaly mddositasa illetékmentes.

59. 8§

60. §

61. 8



