SZMSZ 54. sz. Melléklet
A lakasszovetkezet birtokvédelmi szabalyzata

A lakasszovetkezet tulajdonaban 1évé éplletekben (lakdépllet és hasznalati egység)
a kdzos hasznalatra szolgald részek és teruletek, valamint a magantulajdonban 1évé,
klldn helyrajzi szamon (foldhivatali nyilvantartasba vett) un. albetétek (lakasok,
irodak, Uzletek, gépkocsi taroldk, stb.) talalhatok.

Ugy az épiiletek, mint az albetétek vonatkozasaban esetenként felmeriil, hogy a
lakas és nem lakascélu helyiségek hasznalata soran nem tartjak be a Hazirendet, a
Tlhzvédelmi Hazirendet és a lakasszOvetkezet mas belsd szabalyzatait, s ezzel
birtokhaboritast kdvetnek el. Sértik a birtokvédelemrdél rendelkezé Polgari
Torvénykonyv (2013. évi V. tv.) 6todik konyv |. cim I-11. fejezeteibe foglaltakat.

A lakasszovetkezet tulajdonaban 1évé épuletekben (lakoépulet és hasznalati egység)

e a koOzds hasznalatra szolgald részek és teruletek tekintetében felmerilé
birtokvédelmi problémak intézése a lakasszOvetkezet igazgatésaganak
kompetenciajaba, mig

e a magantulajdonban Iévé ingatlanok hasznalata, vagy annak birtoklasa soran
felmertlék a tulajdonosra tartoznak.

A lakasszovetkezet www.tarjan4.hu internetes oldalan kozzé van téve a Polgari
Torvéenykonyv (2013. évi V. tv.) 6todik konyvének vonatkozo rendelkezése(i), illetve a
birtokvédelmi kérelem és annak segédlete.

A BIRTOKVEDELEM JOGI ALAPJAI

e Az JAdltaldanos kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. toérvény
végrehajtasra és adatvédelemre vonatkozo része.

e A jegyz6 hataskorébe tartozd birtokvédelmi eljarasrol szélo 17/2015. (Il. 16.)
Korm. rendelet.

o Azilletékekrél szold 1990. évi XCIII. tv.

e A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. tv. 5:1. §, 5:2. § 5:5. §, 5:7. §,
5:8.§.

e A polgari perrendtartasrol sz6lo 1952. évi lll. tv. 106-110. §, 341/E-314/F. §.

o Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. tv. 29. § (1) bekezdés; 73.§ (1)-(2)
bekezdés és (4) bekezdés.

o A jegyz6 hataskorébe tartozé birtokvédelmi eljarasrol szélo 17/2015. (Il. 16.)
Korm. rendelet 2. § (1)-(3) bekezdés, 3-7. § 8. § (1)-(2) bekezdés, 9. §, 13. §,
14. §, 15. § (1)-(2) bekezdés, 17. § (1) bekezdés, 19. §, 20. § (1)-(2)
bekezdeés, 23. §, 24. § (3) bekezdés.

1) Birtoklas tényén alapulo — eltekint a birtoklashoz val6 jog vizsgalatatol, azt kell
bizonyitani - birtokban volt és t6le jogellenesen elvontak vagy birtoklasat zavartak.


http://www.tarjan4.hu/

2) Birtoklashoz valo jogra alapithato — a birtoklashoz valé jog alapjan vehetd igénybe,
azt kell bizonyitani, birtoklashoz jogcimmel rendelkezett (a megzavart, ill.
elkdvetdnek a birtoklashoz jogcime van, a vita eldontése: melyikuk joga az erésebb!)

Birtokhaboritas a dolog feletti hatalom megsértése, térténhet:

¢ a birtokos megfosztasa a birtoktdl (dolog megszerzése);

e a birtoklasban val6 zavaras
(nem vonja el a birtokostél, de akadalyozza a zavartalan gyakorlasban)
E magatartas akkor valosit meg birtokhaboritast, ha nincs jogalapja.

Birtokvédelem

e Ha a birtokost birtokatdl jogalap nélkul megfosztjak v. birtoklasaban zavarjak,
birtokvédelem illeti meg.

e A birtokost mindenkivel szemben megilleti, kivéve azt, aki tilos dnhatalommal
szerezte meg.

e A tilos 6nhatalom” objektiv kategoria.
A magatartas elkdvetése dnmagaban kivaltja a jogi kovetkezmeényeket,
(nem szukséges, hogy a magatartas felrohato legyen, ill. nincs jelentésége, az
elkdvetd jo- vagy rosszhiszem(iiségének, cselekvéképessége hianyanak sem).

A birtokos jogcime szerint részestil birtokvédelemben

e Szomszédos lakdépuletbeni tevékenyseg engedély nélkdli filmre vétele.

e LakasszOvetkezeti lakas tulajdonosa felujitdsi munkakat végez, és a
szomszeédos lakd(ka)t a lakasuk zavartalan hasznalataban korlatozza.

o Vallalkozo6i tevékenységgel jaro zajhatas.

e A lakasszovetkezeti tulajdonosok kozotti birtokvédelmi igény elbiralasanal
iranyado kordlmények.

- Szomszédot szlikségtelenill zavaré magatartas.

- Alakas bérl6jét megilletd birtokvédelem terjedelme.

- A Dbérld és bérbeadd kozatti vita elbiralasanal iranyadd szempontok.

- A lakas jéhiszem(, jogcim nélkuli hasznalojat is megilleti a
birtokvédelem.

- Az Adllattartas nem lehet olyan mértékli, hogy azzal a szomszédos
ingatlan tulajdonosait szukségtelenul zavarja.

- A Kkodzb6s haszndlatra szolgalé teruletek kdzos birtoklasara, ill.
hasznalatara jogosult felek egymassal szemben is jogosultak
birtokvédelemre.

e Altaldban nem keriilhet sorfak kivagasanak elrendelésére, de helye lehet
arnyeékolassal Osszefuggésben keletkezett kar megtéritésére valo
kotelezésnek.

e Alakas kozelében vald vegyszertarolas.

Kb6z0s hasznalatra, valamint a kizardlagos hasznalatra szolgalo lakasszévetkezeti
birtok esetén, a birtokvédelem mindegyik birtokost O6nalléban megilleti,
egymassal szemben is jogosultak.



o LakasszOvetkezet tulajdonaban 1év6, ko6zb6s hasznalatra szolgalo
helyiségek hasznalati rendjének megvaltoztatasa.

o LakasszOvetkezet kizardlagos hasznalatra jogosult tag- €s nem tagjai
kozotti tarold hasznalat.

A birtokos a tamadast — a birtok megvédéséhez sziikséges meértekben —
Onhatalommal is elharithatja.

e A tv. megengedi a birtokos részére a birtoka ellen iranyulé tamadas
elharitasat.

e A cselekmény csak addig terjedhet, ameddig az a tényleges birtok
megvédését célozza.

e Magatartasa nem alakulhat at megtorladssa, mert 6 is jogellenes
cselekményt kdvet el, nem okozhat a birtoksértének aranytalanul nagyobb
kart, mint amilyen 6t a birtokhaboritas kovetkeztében érte.

A jegyz6 hataskére: gyors érdemi déntés a birtoklas tenyen.

Az ligyfél a jegyz6tdl egy éven belll kérheti
e az eredeti allapot helyreallitasat,
e vagy a zavaras megszuntetését.

A jegyz0:

e az eredeti allapotot helyreallitja,

e ¢&s a birtoksért6 magatartastal eltiltja

,Kivéve, ha az ,nyilvanvalé”, hogy nem volt jogosult a birtoklasra, zavarast
tirni volt koteles, e kivétel arra utal, hogy bonyolult bizonyitasnak — és
hosszadalmas ugyintézésnek — nincs helye. ”

A jegyzének nem kell bonyolult jogkérdéseket megitélnie.

A jegyz6 a tények, a birdsag a jogok alapjan dont.

A birtokvita eldéntésére a jegyz0 illetékes

A hataskor egy éven belul sem kizardlagos, a birtokos kozvetlenul is a birésaghoz
fordulhat, ha a birtoklashoz valé jog is vitas.

Lényeges: egy éves hataridé mikor kezdédik
e ha a cselekmény egyetlen cselekménybdl all- cselekmény befejezésének
napjan kezdédik,
e ha folyamatos cselekvésben nyilvanul meg, allaspont nem egységes.

OBH: ha az azonos magatartdas megszakitas nélkil vagy csak Kkisebb
megszakitasokkal hosszu idén at tart, ez esetben a folyamatos cselekmény kezdete
az iranyado.

Az egy évnél tovabb tartdé, mar kialakult allapotot létrehozd magatartas esetén
allamigazgatasi eljaras lefolytatdsa nem indokolt a Ptk. szerint a jegyz6 hataskore ez
alapjan sem allapithaté meg.

A jegyz0 birtokvédelmi eljarasa



Ugyfél fogalma:
e Kkérelmezb,
e valamint az, aki ellen birtokvédelmet kérik.

Eljaras megindulasa: kérelemre.
e Tartalmaznia kell: (Korm, R. 3. § (1) bek: a)- g)pontjai).
e Csatolni kell: tények igazolasara szolgalo bizonyitékokat.
e Az Ugyfél értesitése a Ket-t6l eltéréen (az altalanos kdzigazgatasi

rendtartasroél szolé 2016. évi CL. toérvény).

A jegyzd a nyilatkozatokat és bizonyitékokat haladéktalanul megkuldi a
masik Ugyfél szamara. Az eljaras megindulasardl az ellenérdekl felet
haladéktalanul értesiti, az értesitéssel egyidejileg megkuldi az ellenérdeki
ugyfélnek birtokvédelmi eljaras iranti kérelem masolatat.

Birtokvédelmi eljaras
Eljarasi cselekmények

A birtokvédelmi kérelem vizsgalata

e Amennyiben tartalma hidanyos - hianypétlasra felhivas - hatarid6
megjeldlésével.

¢ A hianypdtlast nem teljesitik — a jegyzd a rendelkezésére allé adatok alapjan
dont.
(elutasitas, eljaras megsziintetés)

A bizonyitasi eljaras

Jellemzbi:
Kérelemre indul
e szabad bizonyitas elve;
o lefoglalas (R szerint kizarta!).

Bizonyitékok lehetnek:
e az ugyfél nyilatkozata,
azirat,
a tanu vallomasa,
a szakeért6 (de nem feltétlendl),
a szemle,
a hatésagi ellendrzeési jegyz6konyv,
a targyi bizonyiték.

Bizonyitasi eszkbzbk

Kozvetlen Irat
e Ugyfél nyilatkozata.
e Tanuvallomas.
e Szakeért6 véleménye.

Kozvetett Irat



szemle,

helyszini szemle,
kornyezettanulmany,
szemletargy megtekintése.

A birtokvédelmi eljarasban a tényallas tisztazasa és a bizonyitas

e Ugyfél szabadon valasztja meg a bizonyitasi eszkdzoket.
e Ajegyz0 a bizonyitast kérelemre folytatja le.

A bizonyitas kiterjedhet:

a tényleges birtokallapotra,

az eredeti birtokallapotra,

a birtokos és birtokhaboritdé személyére,

a kérelmezo6 tlrési kotelezettségere,

a tilos dnhatalom gyakorlasara,

torvényben meghat. esetben a birtoklas jogcimeére,

az eredeti birtokallapot helyreallitasanak célszerli modjara,
a hasznok, karok, koltségek értékére és viselésére.

Az eljaras lezarasa: a jegyz6 birtokvédelmi eljarasban hozott dontése (hatarozat,
vagy végzeés)

Szeged, 2018. junius 4.

IGAZGATOSAG

Melléklet: 1. sz. Birtokvédelmi kérelem nyomtatvany



1. sz. Melléklet

Birtokvédelmi kérelem nyomtatvany
1. A KEIEIMEZE NEBVE: ..ottt ettt et ettt aeetesteste e e s e st eb et easeasateetesbe s nsabesbes et srsansatesteste s nsnsenbesenses

A KErelmezs [akeime (SZEKNEIYE): ...ttt et ettt s aeete st st e e n et e b e e enis






TAJEKOZTATO

Birtokvédelmi kérelem nyomtatvanyanak kitoltéséhez, birtokvédelmi kérelem benyujtasahoz.

A birtokvédelmi eljards kérelemre indul.
A kérelemnek a kérelmet benyujtd személy, valamint a birtoksértést elkoveté személy
vonatkozdsaban tartalmaznia kell az aldbbi adatokat:

1. a kérelmet benyujté személy nevét, lakcimét, illetve célszerli megadni egyéb elérhet&séget is (jogi
személy esetén nevét, székhelyét), FONTOS, hogy a kérelmet a birtokldsban megzavart, vagy
birtokatdl megfosztott (természetes vagy jogi) személy nyujtsa be;

2. a birtoksértést elszenvedett személy képviseletében eljaré személy nevét, lakcimét, ha nem
képvisel§ jar el, akkor ezt nem kell kitolteni (ilyen esetben a Ket. 40/A.§-dnak megfeleld
meghatalmazas csatoldsa kotelezd, ennek hidnyaban a hatdsag az eljarast megsziinteti!);

3. a birtoksért6 személy nevét, lakcimét (jogi személy esetén nevét, székhelyét), mert ismeretlen
személy ellen nincs maéd birtokvédelmi eljards lefolytatasara.

FONTOS, hogy a birtoksértést ténylegesen elkévet6 személy keriljon itt megnevezésre, ne pl. az
ingatlan tulajdonosa, ha az ingatlan bérbe van adva és a bérlék a birtoksértdk!

A birtoksért6 cselekmény leirasanak tartalmaznia kell:

4. a birtokvitaval érintett dolog megjel6lését (ingatlanrdl vagy ingérdél van-e szo, ingatlanon belil pl.
Utszakaszrol, kertrészrél, lakdsrdél, melléképiiletrél stb., ingd esetén pl. gépjarm( tipusat,
rendszamat);

5. a jegyz6 illetékességét megalapozd adatokat (pl. a birtoksértéssel érintett ingatlan pontos, cim
szerinti megjelolését);

6. a kérelemnek hatdrid6ben valé benyuljtdsa alapjaul szolgdlé tényeket (A jegyz6hoz lehet
benyujtani birtokvédelem iranti kérelmet a birtoksértés bekovetkezésétbl szamitott 1 éven belil, az 1
éven tuli birtoksértések esetében birdsdghoz kell fordulni! Folyamatosan elkdvetett birtokhaboritas
esetén az elkovetés kezd6 id6pontja az irdnyadd.);

7. a kérelem benyujtasakor fennallé birtokallapotot (a sérelmes éllapot leirasat);

8. az eredeti birtokallapotot (milyen volt a helyzet azel6tt, hogy a birtoksértés bekdvetkezett volna,
és ez az eredeti helyzet mikor és hogyan alakult ki);

9. a birtokallapot megvaltozasara vonatkozd koérilmények pontos leirdsat (pl. ki mikor és hogyan
valtoztatta/sértette meg a birtokhelyzetet, prébalta-e a kérelmezd felszdlitani, visszaszerezni a
birtokot, 6nként hagyott-e fel a birtoklassal vagy kitették a birtokbdl stb. FONTOS, hogy a birtoksérté
cselekmény soran felmerilt egyéb korilmények (pld. zajongds, sértegetés, személyeskedés,
er@szakoskodas, fenyegetés) szabalysértés vagy blincselekmény megallapitasa szempontjabdl birhat
jelentGséggel, ezek a koriilmények NEM keriilnek értékelésre, mert nem tartozik birtokvédelmi
hataskorbe!).



10. A jegyz6 dontésére iranyuld kifejezett kérelmet Ugy kell megfogalmazni, hogy abbdl kideriiljon,
milyen modon kivanja a kérelmezd megsziintettetni a birtoksért6 allapotot (pl. a birtoksérté
biztositson kulcsot a bejutashoz, biztositsa a hozzaférést az ingatlanhoz), illetve mitél kivanja a jovére
nézve eltiltatni a birtoksértét. Felhivom a figyelmét, hogy az Uj birtokvédelmi szabalyok szerint a
jegyz6 NEM folytathat le bizonyitast hivatalbdl! Valamennyi bizonyitékot a kérelmezének kell
megjeldlnie és a hatdsag rendelkezésére bocsatania, illetve a kérelmezének kell — lehet6leg mar a
birtokvédelmi kérelemben — inditvdnyoznia targyalas vagy szemle tartasat, tani meghallgatasat.

Ezért célszer(i a kérelemhez csatolni az ligy kezdetekor rendelkezésre all6 bizonyitékokat, amelyek
lehetnek pl. okiratok, fényképek, helyszinrajz, kitlizési vazrajz stb.

Amennyiben a birtoksértés ténye tanukkal igazolhato, célszerli megjeldlésiik (név, lakcim, és hogy
mely birtoksérté tény, korilmény vonatkozasaban kérik a meghallgatasukat).

Amennyiben kéri targyalds vagy szemle megtartdsat, ugy azt szintén a birtokvédelmi kérelem
benyujtdsakor kell kérnie. Amennyiben semmilyen bizonyitasi inditvanyt nem jeldlnek meg, a jegyzi a
rendelkezésre allé adatok alapjan dont.

A birtokvédelmi eljaras ILLETEKKOTELES, 3.000,-Ft illetékbélyeget kell leréni a birtokvédelmi
kérelmen. Lehet6ség van az eljdrasban koltségmentességi kérelemrél szélé formanyomtatvany
benyujtasaval koltségmentességet kérni, amennyiben a kérelmet benyujté a koltségmentességi
feltételeknek megfelel.

A kérelemrél a jegyz6 dont.
Amennyiben hianypdétlasi felhivas ellenére sem fizeti meg az illetéket, az eljarast meg kell sziintetni!



