
SZMSZ 54. sz. Melléklet

A lakásszövetkezet birtokvédelmi szabályzata

A lakásszövetkezet tulajdonában lévő épületekben (lakóépület és használati egység)
a közös használatra szolgáló részek és területek, valamint a magántulajdonban lévő,
külön  helyrajzi  számon  (földhivatali  nyilvántartásba  vett)  un.  albetétek  (lakások,
irodák, üzletek, gépkocsi tárolók, stb.) találhatók.

Úgy az  épületek,  mint  az  albetétek  vonatkozásában esetenként  felmerül,  hogy a
lakás és nem lakáscélú helyiségek használata során nem tartják be a Házirendet, a
Tűzvédelmi  Házirendet  és  a  lakásszövetkezet  más  belső  szabályzatait,  s  ezzel
birtokháborítást  követnek  el.  Sértik  a  birtokvédelemről  rendelkező  Polgári
Törvénykönyv (2013. évi V. tv.) ötödik könyv I. cím I-II. fejezeteibe foglaltakat.

A lakásszövetkezet tulajdonában lévő épületekben (lakóépület és használati egység)

 a  közös  használatra  szolgáló  részek  és  területek  tekintetében  felmerülő
birtokvédelmi  problémák  intézése  a  lakásszövetkezet  igazgatóságának
kompetenciájába, míg 

 a magántulajdonban lévő ingatlanok használata, vagy annak birtoklása során
felmerülők a tulajdonosra tartoznak.

A  lakásszövetkezet  www.tarjan4.hu internetes  oldalán  közzé  van  téve  a  Polgári
Törvénykönyv (2013. évi V. tv.) ötödik könyvének vonatkozó rendelkezése(i), illetve a
birtokvédelmi kérelem és annak segédlete.

A BIRTOKVÉDELEM JOGI ALAPJAI
 

 Az  általános  közigazgatási  rendtartásról  szóló  2016.  évi  CL.  törvény
végrehajtásra és adatvédelemre vonatkozó része.

 A jegyző hatáskörébe tartozó birtokvédelmi eljárásról szóló 17/2015. (II. 16.)
Korm. rendelet.

 Az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. tv.
 A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. tv. 5:1. §, 5:2. § 5:5. §, 5:7. §,

5:8. §.
 A polgári perrendtartásról szóló 1952. évi III. tv. 106-110. §, 341/E-314/F. §.
 Az  illetékekről  szóló  1990.  évi  XCIII.  tv.  29.  §  (1)  bekezdés;  73.§  (1)-(2)

bekezdés és (4) bekezdés.
 A jegyző hatáskörébe tartozó birtokvédelmi eljárásról szóló 17/2015. (II. 16.)

Korm. rendelet 2. § (1)-(3) bekezdés, 3-7. § 8. § (1)-(2) bekezdés, 9. §, 13. §,
14.  §,  15.  §  (1)-(2)  bekezdés,  17.  §  (1)  bekezdés,  19.  §,  20.  §  (1)-(2)
bekezdés, 23. §, 24. § (3) bekezdés.

1)  Birtoklás tényén alapuló –  eltekint a birtokláshoz való jog vizsgálatától, azt kell
bizonyítani - birtokban volt és tőle jogellenesen elvonták vagy birtoklását zavarták.

http://www.tarjan4.hu/


2) Birtokláshoz való jogra alapítható – a birtokláshoz való jog alapján vehető igénybe,
azt  kell  bizonyítani,  birtokláshoz  jogcímmel  rendelkezett  (a  megzavart,  ill.
elkövetőnek a birtokláshoz jogcíme van, a vita eldöntése: melyikük joga az erősebb!)

Birtokháborítás a dolog feletti hatalom megsértése, történhet:

 a birtokos megfosztása a birtoktól (dolog megszerzése);
 a birtoklásban való zavarás 

     (nem vonja el a birtokostól, de akadályozza a zavartalan gyakorlásban) 
E magatartás akkor valósít meg birtokháborítást, ha nincs jogalapja. 

Birtokvédelem

 Ha a birtokost birtokától jogalap nélkül megfosztják v. birtoklásában zavarják,
birtokvédelem illeti meg.

 A birtokost mindenkivel szemben megilleti, kivéve azt, aki tilos önhatalommal
szerezte meg.

 A „tilos önhatalom” objektív kategória. 
           A magatartás elkövetése önmagában kiváltja a jogi következményeket, 
           (nem szükséges, hogy a magatartás felróható legyen, ill. nincs jelentősége, az
           elkövető jó- vagy rosszhiszeműségének, cselekvőképessége hiányának sem).

A birtokos jogcíme szerint részesül birtokvédelemben

 Szomszédos lakóépületbeni tevékenység engedély nélküli filmre vétele. 
 Lakásszövetkezeti  lakás  tulajdonosa  felújítási  munkákat  végez,  és  a

szomszédos lakó(ka)t a lakásuk zavartalan használatában korlátozza. 
 Vállalkozói tevékenységgel járó zajhatás. 
 A lakásszövetkezeti tulajdonosok közötti birtokvédelmi igény elbírálásánál

irányadó körülmények.
- Szomszédot szükségtelenül zavaró magatartás. 
- A lakás bérlőjét megillető birtokvédelem terjedelme. 
- A bérlő és bérbeadó közötti vita elbírálásánál irányadó szempontok. 
- A  lakás  jóhiszemű,  jogcím  nélküli  használóját  is  megilleti  a

birtokvédelem. 
- Az  állattartás  nem  lehet  olyan  mértékű,  hogy  azzal  a  szomszédos

ingatlan tulajdonosait szükségtelenül zavarja.
- A  közös  használatra  szolgáló  területek  közös  birtoklására,  ill.

használatára  jogosult  felek  egymással  szemben  is  jogosultak
birtokvédelemre. 

 Általában nem kerülhet sorfák kivágásának elrendelésére, de helye lehet
árnyékolással  összefüggésben  keletkezett  kár  megtérítésére  való
kötelezésnek. 

 A lakás közelében való vegyszertárolás. 

Közös használatra,  valamint  a  kizárólagos használatra  szolgáló lakásszövetkezeti
birtok  esetén,  a  birtokvédelem  mindegyik  birtokost  önállóan  megilleti,  
egymással szemben is jogosultak.



 Lakásszövetkezet  tulajdonában  lévő,  közös  használatra  szolgáló
helyiségek használati rendjének megváltoztatása.

 Lakásszövetkezet  kizárólagos  használatra  jogosult  tag-  és  nem  tagjai
közötti tároló használat.

A birtokos a támadást  –  a  birtok  megvédéséhez szükséges mértékben –
önhatalommal is elháríthatja. 

 A  tv.  megengedi  a  birtokos  részére  a  birtoka  ellen  irányuló  támadás
elhárítását. 

 A  cselekmény  csak  addig  terjedhet,  ameddig  az  a  tényleges  birtok
megvédését célozza.

 Magatartása  nem  alakulhat  át  megtorlássá,  mert  ő  is  jogellenes
cselekményt követ el, nem okozhat a birtoksértőnek aránytalanul nagyobb
kárt, mint amilyen őt a birtokháborítás következtében érte.

A jegyző hatásköre: gyors érdemi döntés a birtoklás tényén.

Az ügyfél a jegyzőtől egy éven belül kérheti
 az eredeti állapot helyreállítását,
 vagy a zavarás megszüntetését.

A jegyző:
 az eredeti állapotot helyreállítja, 
 és a birtoksértő magatartástól eltiltja 
„kivéve,  ha az „nyilvánvaló”,  hogy nem volt  jogosult  a  birtoklásra,  zavarást
tűrni  volt  köteles,  e  kivétel  arra  utal,  hogy  bonyolult  bizonyításnak  –  és
hosszadalmas ügyintézésnek – nincs helye. ”

     A jegyzőnek nem kell bonyolult jogkérdéseket megítélnie.          
     A jegyző a tények, a bíróság a jogok alapján dönt.

A birtokvita eldöntésére a jegyző illetékes 

A hatáskör egy éven belül sem kizárólagos, a birtokos közvetlenül is a bírósághoz
fordulhat, ha a birtokláshoz való jog is vitás.

Lényeges: egy éves határidő mikor kezdődik
 ha a cselekmény egyetlen cselekményből áll- cselekmény befejezésének

napján kezdődik,
 ha folyamatos cselekvésben nyilvánul meg, álláspont nem egységes.

OBH: ha  az  azonos  magatartás  megszakítás  nélkül  vagy  csak  kisebb
megszakításokkal hosszú időn át tart, ez esetben a folyamatos cselekmény kezdete
az irányadó. 
Az  egy  évnél  tovább  tartó,  már  kialakult  állapotot  létrehozó  magatartás  esetén
államigazgatási eljárás lefolytatása nem indokolt a Ptk. szerint a jegyző hatásköre ez
alapján sem állapítható meg.

A jegyző birtokvédelmi eljárása



Ügyfél fogalma: 
 kérelmező, 
 valamint az, aki ellen birtokvédelmet kérik.

Eljárás megindulása: kérelemre.
 Tartalmaznia kell: (Korm, R. 3. § (1) bek: a)- g)pontjai).
 Csatolni kell: tények igazolására szolgáló bizonyítékokat. 
 Az  ügyfél  értesítése  a  Ket-től  eltérően (az  általános  közigazgatási

rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény). 
A  jegyző a  nyilatkozatokat  és  bizonyítékokat  haladéktalanul  megküldi  a
másik  ügyfél  számára.  Az  eljárás  megindulásáról  az  ellenérdekű  felet
haladéktalanul értesíti, az értesítéssel egyidejűleg megküldi az ellenérdekű
ügyfélnek birtokvédelmi eljárás iránti kérelem másolatát.

Birtokvédelmi eljárás 
Eljárási cselekmények

A birtokvédelmi kérelem vizsgálata

 Amennyiben  tartalma  hiányos  –  hiánypótlásra  felhívás  -  határidő
megjelölésével.

 A hiánypótlást nem teljesítik – a jegyző a rendelkezésére álló adatok alapján
dönt. 

   (elutasítás, eljárás megszüntetés)

A bizonyítási eljárás

Jellemzői:
Kérelemre indul

 szabad bizonyítás elve;
 lefoglalás (R szerint kizárta!).

Bizonyítékok lehetnek:
 az ügyfél nyilatkozata,
 az irat,
 a tanú vallomása,
 a szakértő (de nem feltétlenül),
 a szemle,
 a hatósági ellenőrzési jegyzőkönyv,
 a tárgyi bizonyíték.

Bizonyítási eszközök

Közvetlen Irat                        
 Ügyfél nyilatkozata.
 Tanúvallomás. 
 Szakértő véleménye.

Közvetett Irat   



 szemle,
 helyszíni szemle,
 környezettanulmány,
 szemletárgy megtekintése.

A birtokvédelmi eljárásban a tényállás tisztázása és a bizonyítás

 Ügyfél szabadon választja meg a bizonyítási eszközöket. 
 A jegyző a bizonyítást kérelemre folytatja le.

A bizonyítás kiterjedhet:

 a tényleges birtokállapotra,
 az eredeti birtokállapotra,
 a birtokos és birtokháborító személyére,
 a kérelmező tűrési kötelezettségére,
 a tilos önhatalom gyakorlására,
 törvényben meghat. esetben a birtoklás jogcímére,
 az eredeti birtokállapot helyreállításának célszerű módjára, 
 a hasznok, károk, költségek értékére és viselésére.

Az eljárás  lezárása:  a  jegyző birtokvédelmi  eljárásban hozott  döntése (határozat,
vagy végzés)

Szeged, 2018. június 4.

IGAZGATÓSÁG

Melléklet: 1. sz. Birtokvédelmi kérelem nyomtatvány



1. sz. Melléklet

Birtokvédelmi kérelem nyomtatvány

1. A kérelmező neve: ….…………………………………………………………………………………………………………………….. 

A kérelmező lakcíme (székhelye): …………………………..…..…………………………………..………………………………….

.…………………………………………………………………………………………...…………………………………………………………..…

2. A kérelmező képviselőjének neve:…………………………………..……………………………………………………………..

A kérelmező képviselőjének lakcíme (székhelye):…………………….…...……………………………………………………. 

..…………………………………………………………………………………………...………………................................................ 

3. Az ellenérdekű (birtoksértő) fél (felek) neve:……………………….…………………………………………………………

…………………………………..…………………………………………………………………………………………...………………............ 

Az ellenérdekű fél (felek) lakcíme (székhelye): …...…………………………………….………………………………………. 

..…………………………………………………………………………………………...………………............................................... 

4. A birtokvitával érintett dolog megjelölése: …..……………………………………………….……………………………… 

..…………………………………………………………………………………………...………………................................................
 
5. A jegyző illetékességét megalapozó adatok: …...……………………………………….…………………………………….

………………………………………… ..…………………………………………………………………………………………...………………... 

6. A kérelem és annak határidőben való benyújtása alapjául szolgáló tények: ..……………………………........

…....…………………………………………………………………………………………...………………...........................................

....…………………………………………………………………………………………...………………………………………………………….. 

7. A kérelem benyújtásakor fennálló birtokállapot: …………………………………………………………………………….

 ..…………………………………………………………………………………………...………………............................................... 

..…………………………………………………………………………………………...………………................................................

..…………………………………………………………………………………………...………………... …………………………………….….

8. Az eredeti birtokállapot: ………………………………………………………………………………………………………………..

…..…………………………………………………………………………………………...………………...……………………………………..



..…………………………………………………………………………………………...………………................................................ 

..…………………………………………………………………………………………...……………………………………………………………. 

9. A birtokállapot megváltozására vonatkozó körülmények pontos leírása: ………………………………………..

………………………………………………………………………………………………………………………………………...………………... 

…………………………………………...…………………………………………………………………………………………...………………... 

…………………………………………...…………………………………………………………………………………………...………………... 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………..…………………………………………………………………………………………...………………... 

..…………………………………………………………………………………………...………………................................................ 

..…………………………………………………………………………………………...…………………………………………………………… 

..…………………………………………………………………………………………...………………................................................

...…………………………………………………………………………………………...……………….............................................. 

..…………………………………………………………………………………………...…………………………………………………………... 

..…………………………………………………………………………………………...………………................................................ 

10. A jegyző döntésére irányuló kifejezett kérelem: …………………………………………………………....................

……………………..…………………………………………………………………………………………...………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

……………………………………….. ..…………………………………………………………………………………………...………………... 

..…………………………………………………………………………………………...………………...............................................

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………… 

20……. év ………………….hó …………..nap …………………………………………………………………………………….. aláírás 



TÁJÉKOZTATÓ
Birtokvédelmi kérelem nyomtatványának kitöltéséhez, birtokvédelmi kérelem benyújtásához.

A birtokvédelmi eljárás kérelemre indul. 
A  kérelemnek  a  kérelmet  benyújtó  személy,  valamint  a  birtoksértést  elkövető  személy
vonatkozásában tartalmaznia kell az alábbi adatokat: 

1. a kérelmet benyújtó személy nevét, lakcímét, illetve célszerű megadni egyéb elérhetőséget is (jogi
személy  esetén  nevét,  székhelyét),  FONTOS,  hogy  a  kérelmet  a  birtoklásban  megzavart,  vagy
birtokától megfosztott (természetes vagy jogi) személy nyújtsa be; 

2.  a  birtoksértést  elszenvedett  személy  képviseletében  eljáró  személy  nevét,  lakcímét,  ha  nem
képviselő  jár  el,  akkor  ezt  nem  kell  kitölteni  (ilyen  esetben  a  Ket.  40/A.§-ának  megfelelő
meghatalmazás csatolása kötelező, ennek hiányában a hatóság az eljárást megszünteti!); 

3.  a birtoksértő személy nevét, lakcímét (jogi  személy esetén nevét,  székhelyét),  mert ismeretlen
személy ellen nincs mód birtokvédelmi eljárás lefolytatására. 
FONTOS,  hogy a birtoksértést  ténylegesen elkövető személy kerüljön itt megnevezésre,  ne pl.  az
ingatlan tulajdonosa, ha az ingatlan bérbe van adva és a bérlők a birtoksértők! 

A birtoksértő cselekmény leírásának tartalmaznia kell: 

4. a birtokvitával érintett dolog megjelölését (ingatlanról vagy ingóról van-e szó, ingatlanon belül pl.
útszakaszról,  kertrészről,  lakásról,  melléképületről  stb.,  ingó  esetén  pl.  gépjármű  típusát,
rendszámát); 

5.  a jegyző illetékességét megalapozó adatokat (pl. a birtoksértéssel érintett ingatlan pontos, cím
szerinti megjelölését);

6.  a  kérelemnek  határidőben  való  benyújtása  alapjául  szolgáló  tényeket  (A  jegyzőhöz  lehet
benyújtani birtokvédelem iránti kérelmet a birtoksértés bekövetkezésétől számított 1 éven belül, az 1
éven túli birtoksértések esetében bírósághoz kell fordulni! Folyamatosan elkövetett birtokháborítás
esetén az elkövetés kezdő időpontja az irányadó.);

7. a kérelem benyújtásakor fennálló birtokállapotot (a sérelmes állapot leírását); 

8. az eredeti birtokállapotot (milyen volt a helyzet azelőtt, hogy a birtoksértés bekövetkezett volna,
és ez az eredeti helyzet mikor és hogyan alakult ki); 

9.  a birtokállapot megváltozására vonatkozó körülmények pontos leírását (pl.  ki  mikor és hogyan
változtatta/sértette  meg  a  birtokhelyzetet,  próbálta-e  a  kérelmező  felszólítani,  visszaszerezni  a
birtokot, önként hagyott-e fel a birtoklással vagy kitették a birtokból stb. FONTOS, hogy a birtoksértő
cselekmény  során  felmerült  egyéb  körülmények  (pld.  zajongás,  sértegetés,  személyeskedés,
erőszakoskodás, fenyegetés) szabálysértés vagy bűncselekmény megállapítása szempontjából bírhat
jelentőséggel,  ezek  a  körülmények  NEM  kerülnek  értékelésre,  mert  nem  tartozik  birtokvédelmi
hatáskörbe!). 



10. A jegyző döntésére irányuló kifejezett kérelmet úgy kell megfogalmazni, hogy abból kiderüljön,
milyen  módon  kívánja  a  kérelmező  megszüntettetni  a  birtoksértő  állapotot  (pl.  a  birtoksértő
biztosítson kulcsot a bejutáshoz, biztosítsa a hozzáférést az ingatlanhoz), illetve mitől kívánja a jövőre
nézve eltiltatni a birtoksértőt.  Felhívom a figyelmét, hogy az új  birtokvédelmi szabályok szerint  a
jegyző  NEM  folytathat  le  bizonyítást  hivatalból!  Valamennyi  bizonyítékot  a  kérelmezőnek  kell
megjelölnie és a hatóság rendelkezésére bocsátania, illetve a kérelmezőnek kell – lehetőleg már a
birtokvédelmi kérelemben – indítványoznia tárgyalás vagy szemle tartását, tanú meghallgatását. 

Ezért célszerű a kérelemhez csatolni az ügy kezdetekor rendelkezésre álló bizonyítékokat, amelyek
lehetnek pl. okiratok, fényképek, helyszínrajz, kitűzési vázrajz stb. 

Amennyiben a birtoksértés ténye tanúkkal igazolható, célszerű megjelölésük (név, lakcím, és hogy
mely birtoksértő tény, körülmény vonatkozásában kérik a meghallgatásukat). 

Amennyiben  kéri  tárgyalás  vagy  szemle  megtartását,  úgy  azt  szintén  a  birtokvédelmi  kérelem
benyújtásakor kell kérnie. Amennyiben semmilyen bizonyítási indítványt nem jelölnek meg, a jegyzı a
rendelkezésre álló adatok alapján dönt. 

A  birtokvédelmi  eljárás  ILLETÉKKÖTELES,  3.000,-Ft  illetékbélyeget  kell  leróni  a  birtokvédelmi
kérelmen.  Lehetőség  van  az  eljárásban  költségmentességi  kérelemről  szóló  formanyomtatvány
benyújtásával  költségmentességet  kérni,  amennyiben  a  kérelmet  benyújtó  a  költségmentességi
feltételeknek megfelel. 

A kérelemről a jegyző dönt. 
Amennyiben hiánypótlási felhívás ellenére sem fizeti meg az illetéket, az eljárást meg kell szüntetni!


