TARJAN IV. LAKAS- ES GARAZSFENNTARTO SZOVETKEZET
6723 Szeged, Pentelei sor 5.
www.tarjan4.hu

HAZIREND

Bite P. utcai 74 dllasos haszndlati egység

Késziilt: 2016. februar 15.
Moédositva és hatalyba helyezve: 2022. december 12.



1.

3.1.

3.1.1

3.1.2.

3.1.3.

A lakasszovetkezet alapszabalya a hasznalati egységben ¢és annak kornyezetében, a
garazsokon beliili helyes magatartas ¢és kozosségi egyiittélés szabalyait hazirendben
szabalyozza. A hazirend célja, hogy egyrészt a szovetkezeti kezelésli hasznélati egységben
tartozkod6 személyek egymds iranti magatartisanak, a tarsas egyiittélésnek, masrészt a
gardzsingatlan, a hasznalati egység rendeltetésszerli hasznalatanak — é4llaga védelmének, a
kiilén tulajdonon beliili épités —, szerelési munka és mas tevékenység végzésének a
tulajdonlas/hasznalat nyugalmat szolgald legfébb belsd szabalyait 0sszefoglalja, mely a
tulajdonosok/hasznalok kozos érdekein alapul.

A hazirendet a hasznalati egységben ki kell fliggeszteni és kozzé kell tenni a
www.tarjan4.hu internetes honlapon).

A Hazirend a kovetkezoket tartalmazza:
A hasznalati egység hasznalatanak, miikodésének rendjével kapcsolatos szabalyok.

A hasznalati egység mind a kiilon-, mind a szovetkezeti tulajdonu részeiben csak a
rendeltetésszeri hasznalat megengedett. A kiilon tulajdonban all6 ingatlani részekben
(garazsokban) semmiféle ipari, illetve tigyfélforgalommal jard vallalkozasi és szolgaltatasi
tevékenység nem folytathat6. A garazsokon kiviili mas ingatlan részek hasznalatara,
mikodésére, a lakasszovetkezet alapszabalya, kiildottgyiilési, igazgatosagi hatarozatai, mas
bels6 szabalyzatai, a hatalyos rendeletek és szabalyok az iranyaddak (www.tarjan4.hu)

A hasznalati egység egész teriiletén, napszaktol fliggetleniil tartozkodni kell minden olyan
magatartastol, tevékenységtdl, mely a kornyezet lakoingatlanainak a nyugalmat zavarja (pl.
kiabalas, botranyt okozo ittassag, nagy hangerével torténd radio-, illetve mas hangtechnikai
eszkoOz hallgatasa, egyéb zaj, stb.).

Fokozottan tigyelni kell a kozos hasznalatra szolgalo, szovetkezeti tulajdonu ingatlanrészek
rendeltetésszeri hasznalatara, épségére, allagara, tisztasdgara, a tlizvédelmi el6irdsok
betartasara.

A koz06s hasznalatra szolgalo épiiletrészekben, kozlekedési terekben a tiizvédelmi szabalyok
betartasa, betartatdsa, az azt hasznald tulajdonostarsak/hasznalok anyagi felelossége. Az
okozott tliz- és egyeb karokért, a karokozd maga (tulajdonos és a bérld) tartozik teljes korti
felelosséggel.

A hasznalati egység és az uszotelek allaganak védelme, hosszu tava hasznalhatosaganak
biztositasa érdekében kotelesek a tag, nem tag tulajdonosok, haszonélvezok, bérldk

- a koz0s hasznalatra szolgdlo teriileteket, a hasznalati egység kdzponti berendezéseit és
tartozékait rendeltetésének megfelelden, a kdrnyezet sérelme nélkiil, gazdasdgosan ¢és
lehetdleg kiméletesen hasznalni;

- az ingatlan(uk)ban végzendd épités-szerelési munkarol 10 nappal megelézden irasban
tajékoztatni az Igazgatdsagot, tovabba a munkalatok végzése soran keletkezett
szennyezddéseket (por, tormelék, stb.) napi feltakaritassal eltavolitani;

- az emberi ¢élet biztonsagat szolgalo tlizvédelmi és mas lakasszovetkezeti szabalyok,
vagyonvédelem betartdsara és betartatasara.

Az egyes garazsokban a tarolds mindig rendezetten, a polcos tarolds megfeleld
magassagaban, a nyilaszar6 szabad, akadadlymentes megkozelithetdségével torténhet.

A lakasszovetkezet kizarolag arra vallal kotelezettséget, hogy a gépjarmiivek garazsban
torténd elhelyezéséhez a sziikséges kozlekedési teret, hasznalhato allapotban a
tulajdonos/bérlé rendelkezésére bocsatja.


http://www.tarjan4.hu/
http://(www.tarjan4.hu)/

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

A lakéasszovetkezet nem koteles a jarmiiveket, illetve az azokon/azokban talalhatd
targyakat feliigyelni, 6rizni vagy megdvni, biztositani.

A lakésszovetkezet kizardlag azokért a karokért tartozik felelésséggel, amelyeket 6
maga, vagy alkalmazottja — akikért a vonatkozo jogszabalyok alapjan felel —
szandékosan, vagy gondatlan magatartdsdval okozott. Harmadik személy altal okozott
karokért a lakasszovetkezet nem felel.

Lopasbol, gépkocsi feltorésbol, harmadik személy egyéb erdszakos cselekményébol
ered6 esetleges karok illetékes rendorkapitdnysag felé torténd bejelentése a
tulajdonos/bérld kotelezettsége.

A lakasszovetkezet nem felel olyan karokért, amelyeket kozvetve vagy kozvetleniil vis
major (Pl. haborus- vagy terrorcselekmények, tliz, robbanas, aramsziinet, miiszaki
berendezések meghibdsodasa, csapadék-, vagy talajvizkarok, sztrajk, vagy zavargasok,
stb.) okozott.

A szemétszallitasrol a tulajdonosok/hasznalok kotelesek gondoskodni.

A kizar6lagos hasznalatra szolgald garazsokban, a hasznalati egység elektromos (vilagitasi)
kozcéla halozatarol barmilyen sajat célu szerelvényt, haldzati energia-fogyasztd berendezést
miik6dtetni, elektromos aramot vételezni tilos!

A lakésszovetkezet tulajdonat képezd, egyebekben kozds hasznélatra szolgald teriiletek
lizemeltetése, karbantartasa soran fellelt hidnyossagokat, a berendezésekben,
szerelvényekben, stb. tapasztalt meghibasodasokat a tag €s nem tag tulajdonosok, hasznalok
haladéktalanul kotelesek kozvetlentil a lakasszovetkezet ligyfélszolgalatanak bejelenteni.

A hasznalati egység homlokzati részére cég-, illetve reklamtablakat elhelyezni csak az
igazgatosag elozetes engedélyével, a sziikségszerli hatosagi engedély csatolasaval lehet.

Epités-szerelési munkat 10 nappal megelézéen irasban be kell jelenteni az Igazgatosagnak.
Garazsajtok cseréje/beépitése esetén az épitéskori kialakitasnak megfeleld, kizardlag billend
(buko), vagy szekcionalt, mechanikus mikodtetési ajtd  épitheté be. A
kozlekedési/menekiilési térre egy vagy kétszarnya ajté nem nyilhat. A nyilaszaronak meg
kell felelnie a tlizvédelmi kovetelményeknek (OTSZ 36.§), Az ajtocserét kdvetden, azon a
garazsszamot fel kell tiintetni és a sériilt falrészt az eredetivel megegyezd modon,
homogénen helyre kell allitani.

Homlokzati nyilaszard cserét végezni, kizarolag a lakasszovetkezet Igazgatosagaval elore
egyeztetett modon, az épiilet eredeti homlokzati kialakitasanak megfelelé formaban lehet.
Amennyiben a lakasszovetkezet tulajdonat képezo részekben, a fent részletezettek és az
épités-szerelési munkak végzése soran valaki szabalyt sért és/vagy kart okoz, ugy azt
haladéktalanul, de legkésébb 30 napon beliili bejelentési kotelezettség mellett koteles, az
eredeti kiils6/belsé homlokzati kialakitasnak, anyagnak és szinnek megfeleldé modon
helyreallitani(-tatni).

A garazstulajdonosok/bérlok kotelesek a hasznalati egység kozos hasznalatra szolgald
részeinek, uszotelkének és az ingatlan eldtti kozteriiletnek a rendezettségét/gondozottsagat
ellatni, tisztasagat megovni (Alapszabaly XV. fejezet 5. pont).

A lakasszovetkezet altal foglalkoztatott takarit6 — a takaritassal Osszefiiggh heti/napi
részletes feladatait - a munkakori leirasaban foglaltaknak megfeleléen tartozik végrehajtani.
Igy a hasznalati egység kozos hasznalatra szolgalo teriileteit (kozlekedd tér, uszotelki jarda,
stb.) tisztan tartani.

A kozosségi egylittélés szabalyairdl sz0l6 dnkormanyzati rendeletnek megfeleléen az adott
hasznalati egység tulajdonosi kozosségének, valamint lakasszovetkezetnek, mint
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telektulajdonosnak tevélegesen kell kozremiikodnie, és a kozremiikodés rendjét
meghatarozva gondoskodnia, a lakoépiilet elotti kozteriilet — jarda, elokert, vizelvezetd, stb.
— tisztantartasarol, a ho eltakaritasi €s jég-mentesitési feladatairol.

Az egyes garazsokban keletkezd nem veszélyes és kisméretii hulladék, csupan annak
tarolasara szolgald koztéri hulladékgyiijto edényekben helyezheté el kozvetlenil. A
nagyobb méretiicket és a veszélyes hulladékot az érintett tulajdonos/haszndlod sajat
koltségén haladéktalanul koteles elszallitani/elszallittatni, a kornyezo hulladékudvarokba.
Az ilyen anyagok a hasznalati egység, kozos hasznalatra szolgalo részein még atmenetileg
sem tarolhatok!

Az lgazgatosag abban a kivételes esetben jogosult a kozos hasznalatra szolgalo teriiletek
rendeltetésiiknek megfelelé hasznalatdban iddlegesen eltérni, ha és amennyiben az a
fenntartasi feladatainak elvégzése soran elkeriilhetetlen, a vagyonvédelmet vagy az
allagmegovast szolgalja. De ebben az esetben is be kell tartani a tlizvédelmi eléirasokat.

Az e pontban megjelolt lomokat, hasznalt butorokat és berendezési targyakat, késziilékeket,
stb. a lakasszovetkezet tulajdonaban 4llo tertiletrél, valamint a csatlakozo kozteriiletrél, az
érintett gardzs tulajdonosa/hasznaloja haladéktalanul eltavolitani tartozik. Amennyiben
felhivas ellenére nem szallitja/-tatja el, Ggy az Igazgatosag jogosult annak terhére
(koltségére €s veszélyére) elszallittatni, vagy raktaroztatni.

A haztombfeliigyelettel megbizott személy, valamint a lakasszovetkezet, tovabba az
iizemvitelben érintett szolgaltatd - telefoni elérhetosége ¢€s/vagy tartozkodasi helye —
kozzététele kotelezo.

Olyan személyek karokozasaért, akiknek belatasi képessége hidnyzik, vagy korlatozott, a
felelosség kérdésében a Ptk. 347.§-aban foglaltak az irdnyadok.

A hasznalati egységben kiskoru gyermek kizarolag feliigyelet mellett tartozkodhat. Jatszani
a kozlekedési terekben tilos!

A kiilon tulajdoni ingatlanrész (garazs) hasznalataval kapcsolatos kotelezettségek.

Az elézé pontokba foglaltakat, kotelezettségeket €s szabalyokat értelemszeriien a kiilon
tulajdoni ingatlanrészekre is alkalmazni kell. A hasznalat és egyiittélés soran, mindezeknél
is be kell tartani az allag- és tulajdonvédelmi kovetelményeket, a karokozas elkeriilését és
az ehhez kapcsolodd anyagi feleldsséget, helytallasi kotelezettséget, a rendeltetésszert,
gazdasadgos, s a kornyezet sérelme nélkiili haszndlat, valamint a kulturalt egytittélés
altalanosan ismert és elfogadott szabalyait.

A kozlekedési terekben és a hasznalati egységhez tartozo teriileteken Szemetet, cigaretta
csikkeket, vagy mas hulladékot, targyakat, anyagféleségeket el/kidobni, tovabba veszélyes
hulladékot Ki/lesoporni, lerazni, illetdleg le/kionteni tilos!

A garazs fenntartasaval, hasznalataval, tisztitdsdval mas ¢épitményrészen okozott
szennyezOdést, az azt okozonak haladéktalanul el kell tdvolitania, és a tiszta allapotot meg
kell teremtenie.

Amennyiben a tavollévé tulajdonos/haszndlod gardzsaban, egyéb ok miatt fenn all a veszélye
annak, hogy jelentds kar keletkezne, ugy az azt észlelonek kotelessége a tulajdonos, a
haztombfeliigyeld, és/vagy tigyfélszolgalati idoben a lakasszovetkezet felé¢ haladéktalanul
jelezni.

A birtokba vald bejutds érdekében, minden érintettnek kotelessége kozremitkddni a
tulajdonos/hasznald felkutatdsaban. Eredménytelenség esetén a rendérség ¢és a
katasztrofavédelem segitségével a gardzst tanik jelenlétében szakemberrel fel kell
nyitni/nyittatni, a hibat el kell harittatni. A felnyitott, esetlegesen kart szenvedett ajtod
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ideiglenes zarasat meg kell oldani, és az arra val6 utalast kifiiggesztéssel, értesitéssel kell
tudomasra hozni. A felnyitasrdl jegyzokonyvet kell felvenni.

A kozos hasznéalatra szolgadlo teriileteken a kozlekedést az Orszadgos Tilizvédelmi
Szabalyzatba ¢és a lakéasszovetkezet Tlizvédelmi Hazirendbe foglaltak szerint, a menekiilési
utvonalat szabadon hagyva kell biztositani.

Tliz esetén minden, nem a tiiz oltdsaval foglalkoz6 személynek, a hasznalati egységet a
legrovidebb uton — a kijelolt menekiilési utvonalakon keresztiil — el kell hagynia.

Gépjarmiivek tarolasaval kapcsolatos kotelezettségek.

A hasznalati egységben a tulajdonosok/hasznalok csak a tulajdonukat képezd, vagy a bérelt
tarolokban tarthatjak gépjarmtviiket. Az oda be- vagy kiallasnal mas gépjarmiivek
mozgasat nem akadalyozhatjak.

A hasznalati egységhben, a tulajdonosok/hasznalok kotelesek biztositani a gépjarmiivek
tarolasa soran a kornyezetkimélé hasznélatot. Az esetleges olaj vagy mas szennyezddést, az
azt el6idézé koteles haladéktalanul sajat koltségére megsziintetni. A haszndalati egység
uszotelkére vagy zoldteriiletére, a csapadékviz elvezetésébe semmiféle lomot, szerelési
vagy karbantartasi anyagot, olajat, hulladékot, stb. elhelyezni szigortian tilos!

A garazsokban gépjarmiivek felujitasat, festését, mosasat, olajcseréjét, lizemanyag
lefejtését, stb., végezni tilos! A gépjarmiire, illetve annak tarolasara vonatkozo tiizrendészeti
eloirasok betartasaért a gépjarmi tulajdonosa, iizemeltetdje a felelds, aki koteles
gondoskodni a sziikséges tlizolto eszkdz, vagy tlizolto késziilek beszerzésérdl is.

A tlizvédelmi eldirasok betartasa a hasznalati egységben/garazsokban kotelezo. A hasznalati
egység teljes teriiletén dohanyzas és nyilt lang hasznalata TILOS!

Tilos a menekiilési tutvonalak lesziikitése, a (flist)ablakok, valamint azok nyito
szerkezetének eltorlaszoldsa! A haszndlati egységben okozott tliz- és egyéb karokért a
karokozo teljes anyagi feleldsséggel tartozik.

Fokozott kovetelmény, az OTSZ betartasa a hasznalati egységben {233.§ 4) A (3)
bekezdésben foglaltaktol eltérd gépjarmiitarold helyiségben vagy tarold helyen éghetd
folyadék, éghetd gaz — a gépjarmiibe épitett lizemanyagtartaly kivételével — nem tarolhat6.}.
Gaziizeml, gaz ¢és vegyes tlzemd, kettds tlizemi gépjarmiivekkel a hasznalati
egységbe/garazsokba behajtani, beallni, tovabba azon til gazpalackot tarolni — még
atmenetileg is - tilos! Biztonsagi szelep nélkiili LPG tlizemu jarmi részére tilos a behajtas a
hasznalati egység foldszintjére!

A haszndlati egység le- és felhajtdo utvonalan — beleértve az egység belsé kozlekedésre
szolgald terét is — gépjarmiivel parkolni, varakozni tilos. E tilalom a vendégjarmiivekre is
vonatkozik, s ennek betartasira a vendéget fogado tulajdonostars vagy annak
felhatalmazasa alapjan a hasznaldé koteles feliigyelni. Télen a tulajdonosok/hasznalok
sziikségszeriien kotelesek a hoeltakaritasban kozremtikddni {Alapszabaly VII. fejezet 1.
pont (5) bek. harmadik gondolatjeles bekezdése szerint}.

3.3.5.A lakasszovetkezet kizardlag arra vallal kotelezettséget, hogy a gépjarmii gardzsban

torténd elhelyezéséhez, a sziikséges kozlekedési teret hasznalhaté allapotban, a
tulajdonos/bérld rendelkezésére bocsatja. A lakasszovetkezet nem koteles a jarmiiveket,
illetve az azokon/azokban talalhato targyakat feliigyelni, 6rizni vagy megdvni,
biztositani. A lakasszovetkezet azokért a karokért tartozik felelosséggel, amelyeket 6
maga, vagy alkalmazottja — akikért a vonatkozd jogszabalyok alapjan felel —
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szandékosan, vagy gondatlan magatartdsaval okozott. Harmadik személy altal okozott
karokért a lakasszovetkezet nem felel.

Lopasbol, gépkocsi feltorésbol, harmadik személy egyéb erdszakos cselekményébdl
ered0 esetleges karok illetékes renddrkapitanysag felé torténd bejelentése a
tulajdonos/bérld kotelezettsége. A lakasszovetkezet nem felel olyan karokért, amelyeket
kozvetve vagy kozvetleniil vis major (Pl. haborts- vagy terrorcselekmények, tiiz,
robbands, 4aramsziinet, miiszaki berendezések meghibdsodasa, csapadék-, vagy
talajvizkarok, sztrajk, vagy zavargasok, stb.) okoztak.

Allattartas szabalyai.

Allattartas

— A hasznalati egység szovetkezeti tulajdonban 1évo, a tag és nem tag tulajdonosok
altal hasznalt részeiben semmiféle allat nem tarthato.

— Ezekbe a kozlekedési terekbe allatot kiengedni, etetni, sétaltatni vagy oda
szoktatni nem szabad.

— Az allatok tartasarol szol6 28/1999. (V1.14.) Kgy.  rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott ebeket 6 honapos kortol, valamint a harapos, vagy
tamado természetli ebeket szajkosarral is kotelezd ellatni.

— 14 éven aluli gyermek olyan ebet nem vezethet, amelynél szajkosar alkalmazasa
kotelezo.

— Kozteriileten allatot etetni, etetésre odaszoktatni tilos!

— A mas jogszabalyokban meghatarozott, engedéllyel tartott allat okozta
szennyezOdést, annak gondozdja haladéktalanul koteles eltakaritani.

Egyéb feltételek, szabalyok, a hazirend megsértdire vonatkozé szankciok.
E hazirend a lakdsszovetkezet mindenkor hatalyos Alapszabalyanak részét képezi.

A hazirend betartdsa a szovetkezeti kezelésii hasznalati egység valamennyi tulajdonosara,
hasznalojara nézve kotelezo.

A kotelezettségek, feladatok betartasanak ellendrzése, egyrészt a tulajdonostarsak (tag, nem
tag tulajdonosok, kiildottek), masrészt a lakasszovetkezet joga, s feladata.

Az abban foglaltak megszegése esetén, az érintettel szemben — elézetesen a hasznalati
egység kozosségének tagjai, vagy a lakasszovetkezet megbizottja szobeli, illetve annak
hidbavaldsaga esetén — a Lakésszovetkezet irdsbeli felszolitds formdjaban intézkedni
koteles. A szobeli figyelmeztetés lehetdleg tanu(k) jelenlétében, mig az irasbeli a
Lakésszovetkezet cégjegyzésre jogosult képviseldje altal alairtan, tértivevényes levél
formajaban torténhet. Ennek eredménytelensége esetén, a tovabbi eljaras tekintetében a
lakasszovetkezet Igazgatosaga hataroz.

Gyerekek hazirendet sértd magatartasaért, az altaluk okozott karért azok eltartoja felel.

Az a tulajdonostars, aki a hasznalati egységben 1évé garazsat bérbe adja, koteles
alapszabdlyszerlien eljarni, e hazirendet, a tlizvédelmi szabdlyokat a bérldjével
megismertetni és annak betartasat irdsban elfogadtatni, a betartds tényét pedig rendszeresen
¢és fokozottan ellendrizni. A bérbeadd tulajdonostars felel a bérldjének e szabalyzattal
kapcsolatos magatartasaért. Esetleges karokozas kapcsan teljes korti anyagi feleldsséggel
tartozik a lakasszovetkezet iranyaban.

Bérbeadds esetén, a bérbeadd tulajdonostdrs e tényrdl, a vonatkozo szerzédés
megkotésével/megsziintével egy idében, a lakasszovetkezetet irdsban tajékoztatni koteles
(Alapszabaly XII. fejezet 2.2. A tag alapvetd kételezettsége 2.5. pont), kdzolve ebben a
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bérlé fobb, nyilvanosan hozzaférhetd személyi adatait, a bérlet kezdetét és megallapodas
szerinti idOtartamat, a fenntartas (kozos koltség) viselését érintd megallapodast, s e
hazirendnek a bérld altal igazolt tudomasul vételét.

A hazirenddel 6sszefliggd ligyekben — amennyiben az elkoveté magatartasa megvaldsitja
valamelyik jogszabalyban irt szabalysértési tényallast — szabalysértési vagy birtokvédelmi
eljaras indithat6. A hasznalati egységben az egyiittélési szabalyok betartasa, a hazirend
érvényre juttatasa, a garazstulajdonosok és hasznalok kozos kotelessége és felelossége.

A hazirendbe {itk6z6 magatartas miatt, feljelentés formajaban eljarast a sérelmet szenvedett
tulajdonos/hasznald kozvetleniil kezdeményezhet szabalysértési hatosaganal.
Birtokhaboritas esetén, birtokvédelmi eljarast egy éven beliil kell meginditani a Szeged
Megyei Jogh Varos Jegyz6jénél, amennyiben mas eljaras meginditasara nincs lehet6ség.
Mind a birtokvédelmi kérelmet, mind a szabalysértési feljelentést irasban lehet
benyujtani.

E tajékoztatas nem teljes korli, ezért a konkrét iigyekben az adott hatdésagok
igyfélszolgalata tud mindenre kitéro tajékoztatast nyujtani.

Szeged, 2022. december 12.

Megyesi Laszl6 Péter
szov. elnok sk.

Ezen Hazirendet a Tarjan IV. Lakas- és Garazsfenntartdo Szovetkezet az igazgatdsaga alkotta meg, a kiildottgyiilés altal 2013. marcius 28.
napjan elfogadott Alapszabaly XVIL fejezete Alapvetd szabdlyok szerinti egységes szerkezetben, melyet az [gazgatosag a 38/2022. (12.12.)
sz. Ig. Hatarozattal modositott.



